NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE PRADES

TEXT REFOS DE LES NORMES URBANISTIQUES

TITOL PRIMER
Disposicions generals

CAPITOL |
Naturalesa, ambit territorial i temporal de les normes subsidiaries

Article 1

1. El document de les normes subsidiaries de planejament de Prades del qual aguesta
normativa en forma part, tenen per objecte I'ordenacié urbanistica del seu terme municipal
i de la totalitat dels nuclis urbans que s'hi troben inclosos.

2. La referencia a la legislacio vigent, feta tant en aquesta normativa com en tots els
documents d'aquestes normes subsidiaries, s'ha d'entendre que remet al Decret legislatiu
1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova el text refos de la legislacio vigent a Catalunya en
matéria urbanistica.

Article 2

D'acord amb el que preveu l'article 23.3 del Decret legislatiu 1/1990 aquestes normes
subsidiaries consten dels seguients documents:

- Memoria justificativa dels fins i objectius.

- Normativa urbanistica.

- Planols d'informacio.

- Planols d'ordenacio.

Article 3

Les determinacions que contenen aquestes normes subsidiaries obliguen per igual a
particulars i a I'Administracié, en qualsevol de les seves personificacions. Tanmateix, no
limiten les facultats que corresponen als diversos departaments ministerials per a
I'exercici, d'acord amb les normes, de les competéncies institucionals.

Article 4

1. Aquestes normes subsidiaries entraran en vigor el dia seguient de la publicacio de la
seva aprovacié definitiva al "Butlleti Oficial de la Provincia" o al "Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya”.

2. Tindran un periode de vigéncia de 4 (quatre) anys, des de la seva entrada en vigor, al
termini del qual s'haura de procedir a revisar-les o substituir-les per un pla general
d'ordenacio municipal, segons ho aconselli la dinamica del procés urbanistic del moment.

Article 5

Sera procedent una nova revisido de les normes subsidiaries, o la substitucié per un pla
general d'ordenacié del municipi en el cas que, bé en el moment d'expirar el periode de
vigéncia d'aquelles, bé en un termini més curt, es donessin alguna de les seguents
circumstancies:

- alteracio substancial de les previsions sobre el creixement urba del municipi

- desequilibris en les hipotesis sobre variables basiques, com sén els llocs de treball, la
renda, els serveis o la poblacié



- saturacio de les 2/3 parts de les previsions sobre el nou sol urba classificat per aquestes
normes

- quan ho aconsellin les disposicions urbanistiques de rang superior (pla comarcal, pla de
coordinacio territorial, normes subsidiaries d'ambit provincial, etc.)

CAPITOL I
El desenvolupament del planejament

Article 6

1. Corresponen a la Corporaci6 Municipal de Prades les competéncies per al
desenvolupament d'aquestes normes. Els particulars podran redactar plans amb identic
objectiu, sense que la col-laboracié que per aixo faciliti el municipi menyscabi les seves
atribucions en ordre a la tramitacio i aprovacio dels esmentats documents de planejament
urbanistic.

2. El municipi, en l'exercici de les seves competéncies, procurara la més gran
col-laboracié amb els ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

3. Les altres administracions publiques podran intervenir en el desenvolupament dels
elements o sistemes, respecte als quals hi tinguin atribuida competéncia.

Article 7

Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquestes normes no podran contenir determinacions contraries a aquestes
normes. Tampoc no podran modificar-les, ni tan sols a través de compensacions o
redistribucions que no alterin en la seva totalitat les determinacions de les normes.

En cap cas es podran establir regulacions de parametres o condicions d'edificacido que
donin lloc a una edificacio més gran que I'assenyalada per aquestes normes a cada zona.

Article 8

1. En sol urba podran formular-se plans especials de reforma interior dels diversos sectors
amb les finalitats assenyalades per la Llei del sol, sense variar, en cap cas, les
determinacions de les normes ni incrementar l'aprofitament urbanistic privat o disminuir
les arees destinades o afectades pels sistemes.

2. Es podran, també, delimitar unitats d'actuacio, per tal d'instrumentar l'adquisicié de
determinades dotacions o sistemes de parcs i jardins.

Article 9

Si en una futura revisio es contempla la classificacié de sol urbanitzable, aquestes normes
es desenvoluparan necessariament a traves de plans parcials. Els terrenys compromesos
en l'esmentada qualificacié no podran urbanitzar-se sense la prévia aprovacié definitiva
del corresponent pla parcial, ni edificar-se sense que, aprovat el pla parcial, es realitzin les
obres d'urbanitzaci6 i s'efectuin les cessions gratuites i obligatories assenyalades per la
Llei del sol i aquestes normes.

Article 10
En zones de sol no urbanitzable Unicament podran tramitar-se plans especials de millora
del medi rural, sense que per cap motiu es puguin donar ocupacions de caracter urba.

Article 11

Per al desenvolupament de les previsions contingudes en aquestes normes sobre
sistemes generals, podran aprovar-se plans especials que contindran les determinacions
necessaries per a la seva execucio.



Article 12
Els plans especials contindran els documents i determinacions previstos en el Decret
legislatiu 1/1990 i en el Reglament de planejament.

Article 13

Els plans i projectes d'iniciativa particular hauran de contenir, a més els documents
previstos a l'article 79 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, Text refés de la
legislacié vigent a Catalunya en matéria urbanistica.

CAPITOL I
L'execuci6 del planejament

Article 14

1. Per a lI'execucié de les normes al sol urba s’hauran de redactar els corresponents
projectes d'urbanitzacio.

2. Excepcio feta dels casos en qué s'executin directament els sistemes generals o alguns
dels seus elements o es tracti d'actuacions aillades, es delimitaran unitats o poligons
d'actuacio que permetin, si més no, la distribucio justa entre propietaris, dels beneficis i de
les carregues derivades del planejament.

3. El sistema d'actuacié, en els suposits regulats en aquest article, sera el de
compensacio.

Article 15
L'execucid del planejament en el cas que les normes es revisessin i incorporessin sol
urbanitzable, requereix la prévia aprovacio del pla parcial corresponent.

Article 16

Els poligons i unitats d'actuacié hauran de comprendre, si més no, una unitat de zona,
s'entén per tal, el sector de territori uniformement qualificat i diferenciat dels continguts per
les seves distintes qualificacions o pels sistemes generals.

Article 17

1. En el sistema de compensacio, les cessions obligatories i gratuites de terrenys i les
obres d'urbanitzacié seran transmeses al municipi, una vegada executat el projecte
d'urbanitzacio.

2. En el sistema de cooperacio, la transmissio dels terrenys que els propietaris han de
cedir obligatoriament i gratuitament es produeix amb l'aprovacié del projecte de
reparcel-lacio (si és necessaria) o amb la publicaci6 del pla especial.

3. En aquest cas es formalitzara en les corresponents actes notarials o administratives.

Article 18

1. Els sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba, quan no sigui possible
delimitar poligons o unitats d'actuacié que permetin, si més no, la distribucio justa entre
els propietaris dels beneficis i carregues derivades del planejament, s'executaran a través
de I'expropiacio6 forgosa.

2. Quan de l'execucid d'aquells sistemes generals es derivin especials beneficis per als
sectors col-laterals o proxims, I'Administracio podra repercutir els costos, inclosos els
d'expropiacio, a través de contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats.

Article 19

En els compromisos de les unitats d'actuacié que es puguin redactar, caldra que hi figuri

gue la conservacio dels serveis sera al seu carrec, per part dels urbanitzadors i després
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per part dels nous propietaris de les parcel-les, els quals es constituiran en "Junta de
Conservacio de Serveis".

TITOL SEGON
Regim urbanistic del sol

CAPITOL |
Disposicions comunes

Article 20

1. El territori ordenat per aquestes normes es classifica, als efectes del regim juridic del
sol i d'acord amb el que preveuen als articles 115 i 117 del Decret legislatiu 1/1990 en sol
urba i sol no urbanitzable.

2. Als planols es reflecteix la classificacio inicial basica del sol. El sol urbanitzable que en
una futura revisié de les normes es classifiqués, es convertiria en sol urba a través dels
procediments establerts a I'ordenament urbanistic. Es condicié imprescindible I'efectiva
realitzacio de les obres d'urbanitzacio i el compliment de les obligacions per part dels
propietaris afectats. Les obres d'urbanitzaci6 comprendran l'accés rodat, abastament
d'aigua, evacuacié d'aigles residuals i subministrament d'energia electrica i les altres
obres previstes en aquesta normativa i en els plans que la desenvolupen.

3. El sol no urbanitzable només pot transformar-se en urbanitzable a través d'una nova
revisio de les normes subsidiaries o la redaccié d'un pla general municipal, d'acord amb
els suposits previstos a l'article 5 d'aquesta normativa.

Article 21

1. Per la seva funci6 en I'ordenacié del territori, les normes qualifiquen el sol en sistemes i
zones.

2. Les normes qualifiguen com a sistemes els sols destinats a objectius de caracter
col-lectiu i interés general, que configuren en major 0 menor mesura l'estructura organica
del territori.

3. Les normes qualifiguen com a zona els sols sotmesos a un regim uniforme, en els quals
els particulars, d'acord amb elles i els seus documents complementaris, poden exercir les
seves facultats de domini.

4. Aquestes normes qualifiquen en zones el sol urba. Aixi mateix, es distingeixen diferents
tipus de zones, definides en funcio de les seves condicions territorials, en els sols no
urbanitzables.

Article 22

1. Aquestes normes distingeixen sistemes denominats generals, en base a la seva
incidencia en la definicié de l'estructura general i organica del territori, i en virtut que la
seva utilitzacio prevista compren sempre, amb seguretat, la totalitat de I'ambit del
planejament.

2. Les normes determinen en la seva totalitat aquests sistemes generals, tant en sol urba
com en sol no urbanitzable.

3. En el cas que aquestes normes es revisessin i incorporessin sol urbanitzable es fixaran
les determinacions que, respecte a la previsié de sistemes locals, s'hauran de contenir en
la redaccio d'aquells possibles plans parcials que les desenvolupin i que estaran, en tot
cas, d'acord amb el que disposa el Decret legislatiu 1/1990.

4. En sol urba podran formular-se plans especials en ordre a complementar les previsions
sobre sistemes, si aixi es demostrés necessari en el temps, d'acord amb les
determinacions de l'article 12 d'aquesta normativa.



Article 23

1. La qualificacio de sistema implica normalment la declaracié d'utilitat publica de les
obres. Si no es disposa especificament el contrari en aguesta normativa, els terrenys
gualificats com a sistemes, en virtut del desenvolupament i execucié de les normes, seran
de propietat publica.

2. S'exceptua d'alld previst a l'apartat anterior, els equipaments existents de titularitat i
domini privats, mentrestant no variin el seu desti o Us. De produir-se aquesta eventualitat,
aguestes normes constitueixen titol suficient per a la seva incorporacio, a traves dels
mitjans legals, al domini public.

3. Els terrenys destinats a sistemes locals, en tant que siguin de cessid gratuita i
obligatoria o adquirits pel municipi per qualsevol altre titol, son de domini public.

Article 24

1. Els sistemes generals que venen regulats en aquestes normes son els segulents:
- sistema viari (1)

- sistema d'equipaments i dotacions comunitaries (2)

- sistema d'espais lliures per a parcs i jardins (3)

- sistema d'infraestructures de serveis técnics (ST)

2. Els sistemes locals que completaran en el seu moment I'estructura del territori, a nivell
de sector, son els seglents:

- vials locals

- espais lliures d'Us public

- dotacions docents

- dotacions publiques i socials

- dotacions esportives

- aparcaments publics

Article 25

Les normes qualifiquen el sol en les seguients zones:
a) Sol urba.

- conjunt historicoartistic (10)

- edificacio residencial agrupada (4)

- edificacio residencial aillada (5)

- residencial unifamiliar en filera amb alineacio a facana (11)
- residencial unifamiliar aparellada (12)

- residencial jardi unifamiliar (6)

- edificaci6 industrial agrupada (7)

- edificacio industrial aillada (13)

- zona hotelera (8)

- garatges (9)

b) Sol no urbanitzable.

- proteccio agricola (Pa)

- proteccio forestal-paisatgistica (Pf)

- proteccio interes geologic (Pg)

- proteccio interes historico-artistic (Ph)



CAPITOL I
La requlacio dels sistemes

1. Sistema viari (1)

Article 26

1. Aguestes normes contenen l'ordenacid de la xarxa general viaria basica i la xarxa
primaria municipal, el conjunt de les quals constitueix el sistema general viari. Aixi mateix,
s'ha comprovat que els projectes de la Direccidé General de Carreteres de la Generalitat i
de la Diputaci6é de Tarragona sobre la xarxa general viaria no influeixin en la configuracio
del territori. Ara bé, essent un planejament que afecta la totalitat del municipi, i que inclou
carreteres que, naturalment, s'haurien de dissenyar d'acord amb el Reglament de
carreteres (amplaries minimes, radis minims, etc.), s'ha cregut convenient modificar el
tracat pel nord i projectar una ronda que uniria la carretera de I'Espluga amb la de Reus.
En el moment que l'organisme competent promogui la modificacié projectada de la ronda
nord podra fer les variacions del tracat necessaries, sense que calgui fer una nova revisio
o modificacié d'aquestes normes subsidiaries, sempre i quan aquestes variacions no
siguin substancials.

2. Les condicions minimes que s'exigiran als vials dels sistemes locals, a preveure en les
noves unitats d'actuacio per a tots els sectors de zones de desenvolupament residencial o
industrial seran:

Vials Amplada (m) Pendent (%)
Vehicles 10 principals — 8 secundaris 12

Vehicles i vianants 5 12

Vianants 3 --

3. Les condicions minimes que s'exigiran a la zona d'aparcament sera de places de 2,5
metres d'amplada i 5 metres de fondaria, els accessos seran de 5 metres d'amplada
minima.

Article 27

Carreteres

S'haura de complir allo que disposa la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres, i
altres normatives aplicables, sempre en funcié de la seva titularitat.

Les edificacions o0 construccions que es pretenguin executar al llarg de les carreteres,
sobre terrenys contigus a elles, no podran situar-se a distancies menors de les seguents:
a) Carreteres: 25 metres.

Comptats a partir de la linia blanca o aresta exterior de la cal¢cada (article 30.2 de la Llei
de carreteres). En tot cas sera necessaria l'autoritzacio previa de I'organisme administratiu
del qual depengui la carretera, el qual assenyalara en cada cas, les condicions pertinents
per a lI'execucio de I'obra. Aixi mateix, es considerara una zona d'afectacié de la carretera
de 30 m comptats del final del vial (sigui una cuneta, vorera o altres). Qualsevol tanca
d'obra s'haura de separar 8 m del final del vial abans esmentat.

b) A les travessies i carreteres que transcorren per sol urba, amb informe favorable previ
de la Direccio General de Carreteres, pot establir-se la linia d'edificacié a una distancia
inferior a la regulada en l'article 30 de la Llei de carreteres, sempre que es justifiquin
reglamentariament les circumstancies que ho aconsellen.



Article 28

Vies pecuaries

Tots els actes que puguin afectar les vies pecuaries es regiran pel Reglament d'aplicacié
2876/78 de la Llei 22/1974, de 27 de juliol, amb informe previ del Departament
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

2. Sistema d'equipaments i dotacions comunitaries (2)

Article 29
Compreén les superficies destinades a usos publics o col-lectius al servei directe dels
ciutadans.

Article 30

Usos admesos:

a) Educatius: centres educatius preescolars, llars d'infants, EGB, BUP, i ensenyament
professional amb totes les instal-lacions que comprengui

b) Esportiu: futbol, basquet, etc., poliesportius, piscines i annexos

c) Sanitari-assistencial: dispensaris, ambulatoris, residéncies i llars d'avis

d) Socio-culturals: biblioteques, centres socials i culturals, museus, cases de cultura,
cases de colonies, etc.

e) Religiosos: esglésies, ermites, cementiri

f) Pdblico-administratiu: administracioé publica

g) Mercats

Article 31

1. Aquest sol sera de domini public amb caracter general, si bé s'admet que la gestio sigui
confiada al sector privat.

2. Els sols destinats a equipaments i dotacions que en el moment de l'aprovacio
d'aquestes normes siguin de domini privat i es destinin al mateix Us previst per elles,
continuaran en regim de propietat privada, sempre i quan continuin exercint la seva funcio
I comesa actuals.

3. En tot cas s'exceptuen de la condicié de domini public del sol les realitzacions, I'is de
les quals sigui I'educatiu, esportiu, sanitari-assistencial i religios, als quals és possible total
o parcialment la compatibilitat entre la condici6 de sistema i la titularitat privada del sol.

4. Tanmateix, seran incompatibles els usos:

a) Estacions de serveis i garatges.

b) Industrial, qualsevol que sigui la categoria.

Article 32

Condicions d'edificacio

El tipus d'ordenacié sera el d'edificacio aillada o entre mitgeres.

En el cas d'edificacio aillada entre mitgeres s'aplicaran les condicions d'edificacié de la
Zona d'edificacié residencial agrupada, clau 4.

En l'edificacio aillada es distingeixen, en base a les caracteristiques d'edificacio, les
subzones seguents:

Subzona 2a

a) Ocupacié maxima: 50%

b) Alcada maxima: 10,50 m (PB+2PP)
c) Separacio a vial: 6,00 m

d) Separacio a veins: 4,00 m

e) Coeficient d'edificabilitat:



Educatiu i social: 0,8 m2/m2

Sanitari-assistencial: 0,8 m2/m2
La resta: 0,6 m2/m2
Subzona 2b
a) Ocupacié maxima: 100%
b) Alcada maxima: 10,50 m (PB+2PP)
c) Separacio a vial: 0,00 m
d) Separaci6 a mitgera oest: 1,00 m
e) Separacio a mitgera est: 0,00 m
f) Separacio a mitgera sud: 2,00 m

3. Sistema d'espais lliures per a parcs i jardins urbans (3)

Article 33

Compren els espais lliures destinats a zones verdes en sols urbans destinats a jardins per
a jocs infantils, descans i esplai de les persones i proteccié i millora de la qualitat
ambiental.

Article 34

1. La destinacio a parc i jardi urba implica, forcosament, la seva titularitat publica, que s'ha
d'obtenir pels mitjans previstos a I'ordenament general i, especificament, a l'urbanistic.

2. No s'hi admet cap edificacié.

3. No poden superposar-se els parcs i jardins amb la utilitzacio d'aparcaments, en total o
en part, ni tampoc amb les altres superficies propies de la xarxa viaria.

4. S'haura d'ordenar amb arbres (quan no n'hi hagi), jardineria i elements accessoris,
sense que aquests ultims ocupin més del 5% de la superficie.

Article 35

Els espais lliures d'usos publics que les unitats d'actuacié han de reservar per a jardins
urbans, a més de les prescripcions quant als estandards destinats a sistemes locals,
hauran d'observar de forma complementaria el seguent:

a) Es procurara que coincideixin amb zones de bellesa natural preeminentment vistosa i
de millors panoramiques, i quan sigui possible amb arbres.

b) Que aquestes arees presentin formes predominantment regulars, evitant disgregacions
sense identitat o sentit, de tal forma que facin, al cap i a la fi, inviable la seva posterior
utilitzacio a la finalitat prevista. Per aix0, s'assenyalen com a mides minimes les de 1.500
m?, quan es tracti de jardins publics, i de 400 m? quan la utilitzacié prevista sigui la
d'arees de jocs per a infants. Tot aixd0 amb la possible inscripcié d'un cercle de 30 m de
diametre en els primers i un de 12 m en els segons.

Article 36

1. Es consideren espais lliures les zones verdes, els barrancs i torrents i els espais

laterals que constitueixen el seu curs i les lleres. Les lleres dels barrancs i torrents sén de

domini public, com també ho son els espais qualificats, aixi, per la legislacié d'aigies. Els

restants terrenys d'aquest sistema tindran la consideracio de sol no urbanitzable, objecte

d'especial proteccié.

2. La delimitacio d'aquest sistema és la seva zona de proteccié. En el suposit de sistema

viari confrontant amb els terrenys hidrics de domini public, I'aresta exterior definira la zona

de proteccié, sempre que es tracti de sol urba i urbanitzable, i el vial estigui urbanitzat i

sigui de titularitat publica.

3. Els espais adscrits a aquest sistema no son edificables. Els terrenys inclosos en la zona

de proteccié no poden ésser objecte d'utilitzacions que impliquin la transformacio de les
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seves condicions naturals actuals, i hauran de subjectar-se a informe de la Junta
d'Aiglies. Vegi's la Llei 29/1985, de 2 d'agost, i el Reial decret, d'11 d'abril, d'acord amb
les competéncies a que fa referencia el Reial decret 2646/1985, de 27 de setembre.

4. De forma expressa es prohibeixen els moviments de terra, les desforestacions dels
marges i proteccions d'avingudes, les extraccions de graves i sorres i la tala d'arbrat. En el
cas de fer-se un projecte de millora del paisatge de les rieres, caldra un projecte aprovat,
previament, per la Junta d'Aigues.

En el suposit d'instal-lar-se conduccions de liquids industrials, haura de fer-se de forma
subterrania i assegurar-se la continuitat de les condicions naturals.

5. D'acord amb la legislacié vigent en matéria d'aigles, cal I'autoritzacio préevia de la Junta
de Sanejament del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya per a
poder dur a terme el desenvolupament d'aquesta normativa en les seglients actuacions:

a) Obres de qualsevol tipus en lleres publiques o llurs zones de policia.

b) Qualsevol captacié daiglies subterranies, superficials o altres sistemes de
subministrament.

c) Abocament directe o indirecte d'aigues residuals.

4. Sistema d'infraestructura de serveis técnics (ST)

Article 37

1. Aquestes normes contenen les reserves de sol i les prescripcions adequades per a
l'ordenacié de les infraestructures dels serveis técnics (abastament i potabilitzacio
d'aigies, estacié depuradora d'aigues residuals, terminals de clavegueram, etc.), sense
perjudici d'alld que, en aquesta materia, regula la legislacié especifica.

2. Les empreses eléctrigues s'ajustaran, en l'execucio d'aquest sistema, a les previsions
d'aquestes normes i a allo que al respecte disposa la Llei 10/1966, de 18 de marg, i
Decret 2617 1 2619/1966, de 20 d'octubre, del Reglament de 28 de novembre de 1968.
Queda prohibida la construccié d'edificis i instal-lacions industrials sota la projeccio i
proximitat de les linies electriques, a una distancia menor que la que resulti de la seglent
formula: d=3,3+(U/100), (U=Tensio en KV), amb un minim de cinc metres.

3. Només es permetran els usos propis o directament vinculats amb la instal-lacié o servei
del qual es tracti. S'Tadmetra unicament i excepcionalment I'edificacio d'un habitatge per al
guarda de la instal-lacio.

Article 38
La destinacié de sistema general o local i la titularitat publica o privada dels sols afectats,
depen de la regulacié especifica de cada servei o instal-lacid.

CAPITOL I
La requlaci6 del sol urba

Article 39

Disposicions generals

1. En sol urba aquestes normes defineixen detalladament el tipus d'ordenacio, condicions
d'edificacid i Us de cada zona en qué es divideix, per les seves caracteristiques, el sol
urba.

2. En la regulacié de l'edificacio es tindran en compte els Decrets 346/1983, 100/84 i
282/1991, aixi com les Lleis 20 i 24/1991, de I'habitatge.

3. Tanmateix, encara que no siguin previstos en aquestes normes, es podran redactar
plans especials i estudis de detall en sol urba, d'acord amb les finalitats que estableixen el
Decret legislatiu 1/1990 i el Reglament de planejament, sense que en cap cas es pugui



augmentar l'edificabilitat que es preveu per a cada zona, ni disminuir la superficie
destinada a equipaments, espais lliures o viari.

Article 40

Unitats d'actuacié urbanistica

Per a l'execucio de les determinacions d'aquestes normes en les noves ordenacions que
han de completar el teixit urba existent es delimiten tretze unitats d'actuacié d'acord amb
l'article 167 del Decret legislatiu 1/1990. Les caracteristiques i particularitats de cada
unitat queden reflectides en el titol tercer, capitol Il d'aquestes normes.

També es poden delimitar noves unitats d'actuacié no contingudes en les normes, tal com
preveu l'article 168 del Decret legislatiu 1/1990.

Article 41

Expropiaci6 del sol destinat a sistemes

D'acord amb l'article 98 i seguents del Decret legislatiu 1/1990 I'Administracié actuant
podra, en qualsevol cas, adquirir els terrenys destinats a sistemes mitjancant I'aplicacio de
I'expropiacio.

La indemnitzacié podra ser repercutida per I'Ajuntament entre els propietaris beneficiaris
mitjancant 'aplicacio de contribucions especials.

Article 42

Projectes d'urbanitzacié i projectes d'obres

1. Per a I'execucié de les obres necessaries per fer realitat les previsions d'aquestes
normes quant al sistema viari i d'infraestructura urbana dels terrenys inclosos en una
unitat d'actuacio, caldra la redaccio i aprovacio dels necessaris projectes d'urbanitzacio.

2. Quan es tracti d'obres d'infraestructura en sol urba no incloses en cap unitat d'actuacio,
sera suficient la redaccié d'un projecte d'obres i I'obtencié de la preceptiva llicéncia
municipal.

CAPITOL IV
La requlacio del sol no urbanitzable

Article 43
Disposicions generals
1. El sol no urbanitzable compren els sectors del territori delimitats per aquestes normes
subsidiaries en els quals no es permeten els processos d'urbanitzaci6 compacta i de
caracter urba, amb la finalitat d'assegurar la continuitat de les condicions naturals i d'Us
actuals i la preservacio dels valors paisatgistics.
2. Es consideren sol no urbanitzable tots els terrenys exteriors a I'ambit delimitat en els
guals se situen els emplacaments urbans.
3. Les finalitats de la regulacio del sol no urbanitzable sén les seguents:
a) Protegir la terra mitjancant la limitacié dels desenvolupaments urbans.
b) Protegir els elements naturals més destacats o que defineixen l'aspecte global del
territori, preservant-ne els valors ecologics i paisatgistics.
c) Establir ordenadament els diversos usos i activitats que es poden permetre en cada
tipus de sol no urbanitzable.
d) Establir una correcta articulacio entre el planejament urbanistic i el Pla d'espais
d'interés natural (PEIN), per tal de donar compliment al que s'estableix a l'article 13 del
Decret 328/92, de 14 de desembre, pel que s'aprova el Pla d'espais d'interés natural.
e) Establir els criteris sobre les caracteristiques i localitzacié adient de les instal-lacions i
llocs d'interes public i social, de tal manera que no puguin trencar I'equilibri de les arees
agricoles i naturals.
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Article 44

Zonificacio

Es diferencien les zones de sol no urbanitzable seglents:
a) Proteccio agricola (Pa)

b) Proteccio forestal-paisatgistica (Pf)

c) Protecci6 interes geologic (Pg)

d) Proteccio interés historico-artistic (Ph)

Proteccio agricola (Pa)
Correspon a aquelles arees on s'han identificat els conreus en els quals predominen els
conreus de seca i regadiu. Aquesta correspon als plans de Prades amb una superficie
aproximada de 348 ha.

Proteccio forestal-paisatgistica (Pf)

Compren els sols que per les seves condicions naturals han de ser objecte d'especial
interes i proteccio, impedint actuacions perjudicials per als valors forestals, naturals,
paisatgistics i de proteccié del patrimoni de I'ambit municipal.

Les Muntanyes de Prades formen part de l'annex IV de les Normes subsidiaries
provincials "Cataleg d'espais d'especial interes natural i ambits d'interes geografic i
paisatgistic a delimitar a efectes de proteccid".

Proteccio interes geologic (Pg)

La particular descomposicio dels materials petrografics, atacats per l'aigua filtrada, i alhora
algunes roques singularitzades pels efectes de I'erosié prenen formes caracteristiques, i
donen com a resultat un seguit de coves, balmes i roques que ja formen part del paisatge,
i cal una proteccio especial del seu entorn. Tots els elements abans esmentats menys la
Cova del Vidre estan dins I'area de proteccio del Pla d'espais d'interés natural (PEIN).

Proteccio interes historico-artistic (Ph)

Es classifiguen d'aquesta manera tot un seguit d'edificacions (ermites, capelles, masos,
molins) que caldra protegir especialment, si bé alguns d'ells estan ja inclosos en el
Cataleg del patrimoni arquitectonic historico-artistic tipic o tradicional que forma part de
l'annex V de les Normes subsidiaries i complementaries de planejament de I'ambit de
competencia de la Comissié d'Urbanisme de Tarragona.

TITOL TERCER
Normes especifigues en sol urba. Ordenances

CAPITOL |
Parametres comuns d'ordenacio i d'us

SECCIO 1
Definicio dels parametres que regulen la parcel-lacié

Article 45
- Parcel-la
Es la porci6 de sol urba, edificable.
- Parcel-la minima
Es la unitat minima de sol per a ser construida. Les parcel-les minimes, definides a cada
zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al registre de la propietat en el
moment d'inscripcid de la finca. (Article 140.2 Decret legislatiu.)
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- Front de parcel-la

Porci6 o limit de la parcel-la amb el carrer.

- Solar

Parcel-la que pel fet de reunir les condicions de superficie i urbanitzacio establertes en
aquestes normes subsidiaries és apta per a ésser edificada immediatament.

SECCIO 2
Definicio dels parametres que regulen I'edificacio

Article 46

Definicio de parametres referits al sector

- Coeficient d'edificabilitat bruta

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d'un sector en relaci6é a tota la
seva superficie. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats
de sol (m?/m?).

- Coeficient de volum edificable brut

Factor que relaciona el volum edificable d'un sector amb la seva superficie total. Es ddéna
en metres clbics edificables per metres quadrats de sol (m*/m?).

- Coeficient d'edificabilitat complementaria bruta

Es el coeficient d'edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets que s'assenyalen per a cada zona. Aquest coeficient
mai podra augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de
densitat d'habitatge per zona.

- Densitat maxima d'habitatges bruta

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector en relacié a tota la seva
superficie. Les unitats vénen donades en nombre d'habitatges per hectarea de sol
(hab./Ha).

Article 47

Definicié de parametres referits al carrer

- Alineacions del carrer o vial

Es la linia en planta que estableix el limit entre les parcel-les urbanes i el vial.

- Rasant del carrer o vial

Linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer en tot el seu recorregut.

- Regles per a tracar l'alineacié en cantonades dels carrers

En els casos on les normes determinin l'arrodoniment de les cantonades es fara de la
seguent manera:

1. Quan la suma de l'amplada de carrers que conflueixen a una cruilla €és menor de 8
metres o un dels dos és menor a 3 metres, les cantonades es faran amb un arc de
circumferencia de 2 metres de radi tangent a les dues facanes.

2. Quan la suma dels dos carrers esta entre 8 i 12 metres, les cantonades es faran amb
un arc de circumferéncia de 3 metres de radi, tangent a les dues facanes.

3. Si dos carrers sumen entre els 12 i 20 m, o quan el més gran dels dos superi els 8 m, el
radi de circumferencia tangent a les facanes sera de 4 metres.

4. Si els carrers sumen entre tots dos més de 20 metres, o sempre i quan el més gran
tingui més de 12 metres, el radi de la circumferencia inscrita entre les dues facanes sera
de 6 metres.

5. En casos de gran dimensio, es dissenyaran d'acord amb les respectives necessitats.

6. Les solucions en cantonada seran sempre les mateixes per a les quatre parts d'una
cruilla.

- Regles per a tracar l'alineacié en xamfra
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En els casos on les normes determinin el tracat de xamfrans, es fara de la segient
manera:

1. El xamfra tindra una mesura proporcional als carrers als quals déna.

2. El xamfra no podra ser mai de longitud inferior a 2 metres, i es col-locara segons la
perpendicular a la bisectriu de I'angle format per les facanes que arriben a la cruilla.

3. Les solucions en xamfra seran sempre les mateixes per a les quatre parts d'una cruilla.
- Planta baixa d'un edifici referida al carrer

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6 metres per
sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.

Si a consequencia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors, s'entén
per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicio inferior.

- Alcada reguladora maxima d'un edifici referida al carrer

Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa l'alcada limit del pla horitzontal
d'on arranca la teulada o el pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta
plana.

- Regles sobre determinacié d'alcades

1. Edificis amb facana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferencia de nivells
entre I'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6 m, I'alcada reguladora
s'amidara al centre de la facana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferencia anterior de nivells és més de 0,6 m, l'alcada maxima de I'edifici
s'amidara a partir d'un nivell situat a 0,6 m per sota de la cota de I'extrem de la linia de
facana de cota més alta.

c) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la facana, la
rasant de la voravia se situi a més de 1 m per sota del punt d'aplicacié de l'alcada
reguladora, la facana s'haura de dividir en els trams que calguin, perque aixo no passi. A
cadascun dels trams resultants, l'alcada reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les
regles anteriors.

2. Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

a) Si l'alcada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del punt 1
operant amb el conjunt de les facanes desenvolupades com si en fossin una de sola.

b) Si les alcades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als
carrers adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir de l'alineacio
del vial més ample, igual a la fondaria edificable corresponent al carrer de més algada
amb un limit maxim de 30 metres. D'aquesta regla solament podra beneficiar-se la
primera parcel-la que fa cantonada.

3. Els edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra regularan la
seva alcada com si es tractés d'edificis independents. El canvi d'algada maxima es fara en
el punt mig de la parcel-la.

- Regles sobre mitgeres

Quan a consequencia de diferents alcades, reculades o d'altres causes, puguin sortir
mitgeres al descobert s‘hauran d'acabar amb material de facana o, de forma optativa,
caldra retirar-les el necessari per a permetre I'aparicié d'obertures com si es tractés d'una
facana.

Article 48

Definicio dels parametres referits a l'illa

- Profunditat edificable, alineacio interior d'illa i fons de parcel-la

1. Profunditat edificable és la distancia normal a la linia de facana que limita I'edificacio
per la part posterior i que defineix I'alineacié interior del pati d'illa. La profunditat edificable
a cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos sortints oberts i amb
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elements sortints quan la separacio entre alineacions interiors sigui com a minim de 8
metres.

2. Per a aquelles parcel-les amb facana a dos carrers oposats, el fons de parcel-la el
defineix la bisectriu de I'angle entre ambdds carrers; en parcel-les amb cantonada a dos
carrers, sera fons de parcel-la la parti6 de parcel-la oposada a la facana de carrer més
estreta, i per a aquelles amb facana a tres carrers, la parti6 de parcel-les que no és
facana.

- Pati d'illa

1. Es l'espai lliure d'edificacio o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el
cas, que resulta d'aplicar les profunditats edificables.

2. La rasant de l'edificacié a pati d'illa només podra estendre's referida a la rasant d'un
carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions
interiors d'illa oposades.

En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de
reduir, de manera que l'edificacié a I'espai interior no ultrapassi un pla ideal tracat a
guaranta-cinc graus mesurat des de l'alcada maxima corresponent a planta baixa en el
limit edificable de la parcel-la oposada.

Article 49

Definicio de parametres referits a la parcel-la

- Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie de sol
d'una parcel-la. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres
quadrats de sol (m?/m?).

- Coeficient de volum edificable net o de parcel-la

Factor que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. Es déna
en metres clbics edificables per metres quadrats de sol (m*/m?).

- Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel-la

Es el coeficient d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient mai
podra augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de
densitat d'habitatge net.

- Densitat maxima d'habitatges neta

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la en relacio a tota la seva
superficie.

- Ocupacio maxima de parcel-la

Percentatge maxim de sol ocupat pel conjunt de l'edificacié en relacié a la superficie de
parcel-la.

- Sol lliure d'edificacio

Soén els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacid maxima de
parcel-la, no podran ésser objecte de cap altre aprofitament més que el corresponent a
espais lliures al servei de I'edificacio aixecada a la parcel-la.

- Planta soterrani d'un edifici referida a la parcel-la

Tindra la consideracio de planta soterrani referida a la parcel-la, la que tingui el sostre a
menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta
semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest nivell,
tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa.

- Planta baixa d'un edifici referida a la parcel-la

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la parcel-la, la primera planta per sobre
de la planta soterrani, real o possible.

- Alcada maxima de I'edificacio referida a la parcel-la
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Es lalcada maxima de l'edificacid, per sobre de la qual només es permet la planta
coberta. Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta baixa.

En els casos en qué, per raons del pendent del terreny, l'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o
parts de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a l'algada maxima que
correspongui en rad de cadascuna de les parts esmentades.

- Separacions minimes i tanques

Les separacions minimes de l'edificacié a la facana de la via publica, al fons de parcel-la,
a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, sén distancies que hauran
de respectar tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis.

Les tanques del carrer o entre veins tindran una algcada maxima de 1,80 metres que es
podran fer amb material massis fins una cota maxima de 0,90 metres per damunt de la
vorera o del terreny i s'acabara amb reixes, tela metal-lica o vegetacio d'arbust.

- Adaptacio topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses, aquestes es
disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seguents:

la. Les plataformes d'anivellament que toquen amb les llindes no podran situar-se a meés
d'1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la llinda.
2a. Les plataformes d'anivellament a l'interior de parcel-la (excepte els soterranis) hauran
de disposar-se de manera que no sobrepassin uns talussos ideals de pendent 1:3
(alcada:base) tracats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles a les llindes.

Els murs interiors de contencié de terres no podran sobrepassar en la part vista una altura
de 3,70 metres. Aquests murs no sobrepassaran l'alcada d'1,50 metres per sobre ni 2,20
metres per sota de la cota natural del terreny.

Article 50
Definicié de parametres referits a I'edificacio
- Edificacio principal i edificacio auxiliar
1. L'edificacié principal és I'edifici que conté els habitatges o usos principals. L'edificacio
auxiliar és l'edifici de menor volum que conté usos complementaris i auxiliars. Si no
s'indica el contrari, els Unics usos permesos de l'edifici auxiliar son l'aparcament i el
magatzem.
2. Els aprofitaments urbanistics d'una parcel-la seran el resultat de sumar el sostre de
totes les edificacions, tant les principals com les auxiliars.
- Planta baixa
Pis baix de l'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que assenyalen aquestes normes
subsidiaries. Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en
dues plantes, segons les modalitats de semisoterrani i entresol.
Quan la regulacio de la zona no ho especifiqui, les alcaries utils permeses de la planta
baixa seran les seguents: 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc. i 2,50 m
en el cas d'habitatges i comercos menors de 80 m?.
- Plantes soterranies
Son les situades a sota de la planta baixa. No s'hi permeten els usos residencials i
sanitaris. Els soterranis per sota del primer només podran ser dedicats a aparcaments,
instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.
Només es permetra la construcci6 de plantes soterranies quan aquestes puguin
desguassar a la claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.
L'alcada lliure minima de les plantes soterranis és de 2,20 metres, i la maxima son 3
metres.
- Planta pis
Tota planta de I'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa. Les plantes pis tindran
una algada lliure interior minima de 2,50 metres.
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- Planta golfes

Es aquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de l'edifici i la coberta
inclinada. Solament estan permeses les golfes habitables per sobre de l'alcada maxima
guan aixi ho indiquin les ordenances d'una zona. En cap cas les golfes habitables podran
constituir un habitatge independent del de la planta immediatament inferior.

- Planta coberta

1. Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat
o0 amb una teulada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels
elements resistents del darrer forjat.

2. Per aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comenca a comptar des del
pla inferior del rafec. Com a maxim la coberta arrencara des de l'alcada reguladora i,
també com a maxim, 40 cm per sobre de I'Gltim forjat permés. El pendent de la teulada no
podra ser superior de 45°,

L'espai sota coberta només es pot habilitar com a espai d'is comunitari 0 bé vinculat als
habitatges de ['Ultima planta de l'edifici. En cap cas es podra utilitzar de forma
independent.

3. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de ventilacio
i xemeneies, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes Ultimes hauran de ser
paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt.

4. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d'arrencada de la planta
coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre
d'aquest pla es podra situar la cambra d'aire amb una algada maxima de 60 cm. Les
baranes tindran una algcada maxima d'un metre per sobre de la cambra d'aire.

A més, dins del galib que dibuixen uns plans inclinats 45° aplicats des de les arestes
d'intersecci6 dels plans de facana amb l'alcada reguladora maxima, es podran instal-lar
cossos edificats que continguin els elements tecnics de l'ascensor, la climatitzacié de
I'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa d'escales, les antenes i els diposits d'aigua.

- Entresolat

Per entresolat s'entén la part superior de les dues en que un sostre fet a una certa altura
divideix parcialment una cambra que no té accés independent des de l'exterior.
L'entresolat se separara com a minim tres metres de la fagana de I'edifici per on hi hagi
I'accés principal, i la seva alcada lliure minima a sobre i a sota sera de 2,20 metres.
L'entresolat Unicament es podra dedicar a magatzems i oficines.

- Cossos sortints

Son els que sobresurten de la linia de facana o de l'alineacio del pati d'illa i tenen el
caracter d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

So6n cossos sortints tancats els que tinguin tots els seus costats amb tancaments rigids,
indesmuntables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb
tancaments rigids, indesmuntables o ancorats son cossos sortints semitancats, i els que
no tenen cap dels cantons volats tancats sén cossos sortints oberts.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de sostre
edificable.

Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa i la seva volada es regula a la zona
corresponent. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la
facana separat de la part mitgera per una distancia no inferior a qualsevol de les dues
seguents: 0,5 m o la longitud del vol.

- Elements sortints

Soén part integrant de l'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten pel pla de facana, de l'espai lliure d'interior d'illa o de I'espai
lliure de la parcel-la. Els elements no permanents (anuncis, retols, persianes, elements de
senyalitzacioé, tendals, etc.) no tenen la consideracié d'elements sortints.
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El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i
d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s'indiqui res, els elements sortints no
podran volar més de 15 cm, excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir
més del 5% de I'amplada de la voravia, i a la planta coberta, on el rafec podra volar 45
cm.

- Sostre i volum total d'un edifici

El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de totes les
plantes, excloses les soterranies i la part de coberta amb una al¢ada lliure menor d'1,90
metres, més la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats.

El volum total d'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés dintre
seu tota I'edificacio, inclosos els patis de ventilacio, celoberts i similars.

- Linia de facana

Es la linia que determina on s'ha de situar la facana o facanes d'un edifici.

CAPITOL I
Parametres requladors de les zones d'edificacid privada en sol urba

Article 51

Zona conjunt historico-artistic (10)

a) Definicid.

Correspon aquesta zona a la part de sol urba inclos al conjunt historic de la Vila de
Prades.

b) Condicions d'ordenacio, edificacio i us.

Sera d'aplicacié tot I'expedient de declaracio de Bé d'interes cultural (BIC) i en especial les
determinacions referides als punts 2.5, 2.6 i 2.7 de la memoria sobre normes generals de
proteccio de l'espai urba i les seves edificacions.

Article 52

Zona d'edificacio residencial agrupada (4)

a) Definicié.

Correspon aqguesta zona a aquelles parts de I'actual sol urba de la poblacio, constituida
per les arees limitrofes al conjunt historico-artistic.

Aquest eixamplament del nucli antic que es caracteritza per un procés d'urbanitzacio i
edificacié tradicional, amb una certa qualitat edificativa, alhora que, barrejat amb noves
edificacions, no correspon a una unitat tipologica ambiental.

b) Tipus d'ordenacio.

Edificis entre mitgeres amb facana seguint I'alineacio del carrer, i formant illes tancades o
obertes.

c) Condicions de l'edificaci6.

1. La fondaria edificable es fixa a través del planol d'ordenacié a escala 1/1.000.

2. L'alcada reguladora maxima és de 10,5 m corresponent a PB+2 PP.

3. Es permet I'Us d'habitatge sota coberta sempre que estigui vinculat al situat a sota i no
es constitueixi en un d'independent i estigui inclos en el volum que conforma l'algada
reguladora i el pendent maxim de la coberta de 30°.

4. Als carrers de menys de 8 m d'amplada no es permetran tribunes, pero si balcons amb
una volada maxima del 10% de I'amplada del carrer. A més, aquestes volades, en cap
carrer, no superaran 1,00 m i se separaran un minim 1,00 m de la mitgera.

Tots els cossos volats distaran de la cota de la vorera un minim de 3,50 m, d'acord amb
les normes de la Comissié Provincial d'Urbanisme de Tarragona.

5. Es permet una ocupacio total de la parcel-la en planta baixa, I'alcada minima lliure de la
gual sera de 3,00 m sempre que no sigui habitatge.
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En lilla delimitada per I'avinguda Verge de I'Abellera i el carrer Pau Picasso, l'alcada de la
planta baixa es mesurara des d'aquest ultim carrer, situat a una cota més baixa.

6. Les parets mitgeres que quedin vistes es tractaran com a facanes.

d) Condicions d'Us.

L'Us predominant en la zona 4 és el residencial, si bé es permeten també els seguents:

a) Habitatges unifamiliars i plurifamiliars.

b) Comercial.

c) Oficines.

d) Hoteler.

e) Socio-cultural i recreatiu.

f) Esportiu.

g) Educatiu.

h) Sanitari-assistencial.

i) Tallers i magatzems.

]) Aparcaments.

Es obligatoria la construccié d'una placa d'aparcament per als habitatges o per cada 100
m? de local comercial.

(4a)
Tots els parametres de la clau 4, pero respectant com a maxim el volum d'edificacio
existent.

(4b)

a) Definicié.

Correspon aquesta zona a aquelles parts de l'actual sol urba de la poblacié constituida
per les arees limitrofes al conjunt historico-artistic.

Aquest eixamplament del nucli antic que es caracteritza per un procés d'urbanitzacio i
edificacié tradicional, amb una certa qualitat edificativa, alhora que, barrejat amb noves
edificacions, no correspon a una unitat tipologica ambiental.

b) Tipus d'ordenacio.

Edificis entre mitgeres amb facana seguint l'alineacio del carrer, i formant illes tancades o
obertes.

c) Condicions de I'edificaci6.

1. La fondaria edificable es fixa a través del planol d'ordenacié a escala 1/1.000.

2. L'alcada reguladora maxima és de 12,5 m corresponent a PB+3PP.

3. Es permet I'Us d'habitatge sota coberta sempre que estigui vinculat al situat a sota i no
es constitueixi en un d'independent i estigui inclos en el volum que conforma l'algada
reguladora i el pendent maxim de la coberta del 30%.

4. Als carrers de menys de 8 m d'amplada no es permetran tribunes, pero si balcons amb
una volada maxima del 10% de I'amplada del carrer.

Les volades, en cap carrer, no superaran 1,00 m i se separaran un minim 1,00 m de la
mitgera.

Tots els cossos volats distaran de la cota de la vorera un minim de 3,50 m.

5. Es permet una ocupacio total de la parcel-la en planta baixa, I'algada minima de la qual
sera de 3,00 m, sempre que no sigui habitatge.

6. Les parets mitgeres que quedin vistes es tractaran com a facanes.

d) Condicions d'us.

L'as predominant en la zona 4b és el residencial, si bé es permeten també els segtients:
a) Habitatges unifamiliars i plurifamiliars.

b) Comercial.

c) Oficines.

d) Hoteler.
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e) Socio-cultural i recreatiu.

f) Esportiu.

g) Educatiu.

h) Sanitari-assistencial.

i) Tallers i magatzems.

]) Aparcaments.

Es obligatoria una placa d'aparcament per habitatge o per cada 100 m? de local.

No es podra atorgar llicencia d'edificacié del solar afectat fins que no s'hagi inscrit al
Registre de la Propietat la cessio dels nous espais lliures a favor de I'Ajuntament.

Article 53

Zona d'edificacio residencial aillada (5)

a) Definicié.

Comprén els sols urbans d'edificacié residencial, generalment d'Us plurifamiliar,
caracteritzats per una ordenacid oberta amb una major proporcido d'espais lliures
enjardinats entre les edificacions.

b) Tipus d'ordenacio.

S'aplica el tipus d'ordenaci6 d'edificacié aillada separada de la xarxa viaria, pero s'admet,
també, la disposicio de les edificacions en filera.

c¢) Condicions de I'edificacio.

1. Parcel-la minima 500 m?.

2. Ocupacié maxima de l'edificacio principal 35%.

3. L'alcada reguladora maxima és de 10,50 m, que correspon a planta baixa més dues
plantes pis.

4. Es permet I'Us d'habitatge sota coberta sempre que estigui vinculat al situat a sota i no
es constitueixi en un dindependent i estigui inclos en el diedre format per l'alcada
reguladora i el pendent maxim de 45° de la coberta.

5. La separacié de l'edificacié sera de 4 m a vial i 3 m a veins. Els cossos sortints de
I'edificacio hauran de respectar, tanmateix, aquestes separacions.

6. La separaci6 entre edificis sera de 6 m.

7. No s'admeten les construccions auxiliars.

d) Condicions d'us.

Els usos permesos son els mateixos que a la zona anterior (clau 4).

Article 54

Zona d'edificaci6 residencial unifamiliar en filera amb alineaci6 a facana (11)
a) Definici6.

Compren els sols urbans d'edificacio residencial d'us familiar en filera i adossats.
b) Tipus d'ordenacio.

Edificis entre mitgeres amb facana alineada.

c) Condicions d'edificacid.

Es distingeixen, en base a les caracteristiques edificatives, les subzones seguents:

Subzona 1lla

- Habitatges entre mitgeres amb facana alineada al carrer

- Projecte unic per renglera

- Parcel-la minima: 75 m?

- Fagana minima: 5 m

- Fondaria edificable maxima: planta baixa 12 m, planta primera 10 m
- Alcada maxima: 7 m (PB+PP)

- Separacio a vial: alineaci6 a vial
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Subzona 11b.1
- Habitatges adossats amb fagana alineada
- Projecte Unic per agrupacio
- Fagana minima: 5 m
- Fondaria edificable maxima: 24 metres respecte a l'alineacio del carrer
- Ocupacio maxima en planta baixa: 40,00%
- Alcada maxima: 7 m (PB+PP)
- Separacions minimes:
Avial: 3 m
A veins (lateral i darrere): 3 m
Entre agrupacions d’'habitatges: 5 m
- Coeficient d'edificabilitat: 0,50 m? sostre/m? sol
- Agrupacio maxima d'habitatges: 3

Subzona 11b.p
- Habitatge plurifamiliar de proteccio oficial
- Facana minima: 24 m
- Ocupacio maxima en planta baixa: 25,00%
- Algcada maxima: 9,5 m (PP+2PP)
- Separacions minimes:
Avial: 3m
A veins (lateral i darrera): 3 m

d) Condicions d'Us.

a) Habitatges unifamiliars.

b) Oficines.

c) Hoteler.

d) Sociocultural i recreatiu.

e) Esportiu.

f) Educatiu.

g) Sanitari-assistencial.

h) Taller i magatzems.

i) Aparcaments.

A la subzona 11b.1 solament es permet I'Us d'habitatge unifamiliar i a la subzona 11b.p
I'tnic Us que es permet és el d'habitatge plurifamiliar.

Article 54 bis

Zona d'edificacio residencial unifamiliar aparellada (12)
a) Definici6.

Compren els sols urbans d'edificacio residencial d'us unifamiliar aparellat.
b) Tipus d'ordenacio.

Edificis aparellats, amb separaci6 a carrer i veins.

c) Condicions de I'edificaci6.

Projecte anic per parcel-la

Numero maxim d'habitatges: 2

Parcel-la minima: 450 m?

Facana minima: 18 m

Ocupacié maxima: 30%

Alcada maxima: 7 m (PB+PP)

Separacio a vial: 5 m

Separacio a veins: 3 m

Separacio entre edificacions: 6 m
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Coeficient d'edificabilitat: 0,50 m?*/m?
d) Condicions d'Us.

S'admeten els seglents usos:
Habitatge en la modalitat d'unifamiliar.

Article 55

Zona d'edificaci6 residencial jardi unifamiliar (6)

a) Definicid.

Compreén els sectors de sol urba, urbanitzats o en procés d'urbanitzacié, amb edificacions
situades de forma separada de la xarxa viaria, amb espais enjardinats en el seu voltant, i
gue el planejament pretén mantenir.

b) Tipus d'ordenacio.

S'aplica el sistema d'edificacio aillada.

c¢) Condicions de I'edificacio.

S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacio aillada. S'admet I'aparellament d'edificacions
sempre que es presenti un projecte conjunt, amb un maxim de dues sense reduccio de
superficie minima de parcel-la ni augment del nombre d'habitatges. Es distingeixen, en
base a les caracteristiques edificatives, les subzones seguents:

Subzona 6a

- Parcel-la minima: 400 m?

- Fagana minima: 12 m

- Ocupacio: 35%

- Alcada maxima: 7 m (PB+PP)

- Separaci6 a vial: 4 m

- Separacio a veins: 3 m

- Coeficient d'edificabilitat: 0,50 m?/m?

Subzona 6a.1

- Parcel-la minima: 400 m?

- Fagana minima: 7,50 m

- Ocupacio: 35%

- Alcada maxima: 7 m (PB+PP)

- Separaci6 a vial: 4 m

- Separacio a veins: 3 m

- Coeficient d'edificabilitat: 0,50 m?/m?

Subzona 6a.p

- Parcel-la minima: 400 m?

- Fagana minima: 12 m

- Ocupacio: 35%

- Alcada maxima: 7 m (PB+PP)

- Separaci6 a vial: 4 m

- Separacio a veins: 3 m

- Coeficient d'edificabilitat: 0,50 m?/m?

- Obligacio de fer habitatge protegit i com a maxim dos per parcel-la

Subzona 6b
- Parcel-la minima: 800 m?
- Facana minima: 16 m
- Ocupacio: 30%
- Alcada maxima: 7 m (PB+PP)
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- Separaci6 a vial: 5 m
- Separacio a veins: 3 m
- Coeficient d'edificabilitat: 0,40 m?/m?

Subzona 6¢

- Parcel-la minima: 1.200 m?

- Facana minima: 20 m

- Ocupacio: 25%

- Alcada maxima: 7 m (PB+PP)

- Separaci6 a vial: 6 m

- Separacio a veins: 4 m

- Coeficient d'edificabilitat: 0,30 m?/m?

Subzona 6c.1

- Parcel-la edificable Unica i indivisible amb un maxim de tres (3) habitatges unifamiliars
aillats i amb projecte individualitzat.

- Al planol d'ordenacié O.1 es fixa un galib per a les edificacions d'aquesta subzona.

Subzona 6¢.H

- Parcel-la minima; 1.200 m?

- Fagana minima: 20 m

- Ocupacio: 25%

- Algcada maxima: 7 m

- Separaci6 a vial: 6 m

- Separacio a veins: 4 m

- Coeficient d'edificabilitat: 0,30 m*/m?

Finca urbana "Xalet Roig"
Condicions fixades en l'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua de 18 de desembre de
2007:

- Respecte a l'abastament, en cas que s'opti per ficar en funcionament els pous
existents dins de l'ambit, amb anterioritat al seu Us sera necessari actualitzar o
demanar la corresponent inscripcié de les captacions. En cas que finalment no
s'utilitzin, sera necessari procedit a la seva clausura d'acord amb les Prescripcions
tecniques per al segellament de pous" de I'ACA.

- Respecte al sanejament, si la nova actuacio es fiqgués en funcionament abans que
l'estacid depuradora el promotor haura d'articular al seu carrec un sistema
provisional de tractament de les aigues residuals.

- Respecte a la inundabilitat, els terrenys afectat per I'avinguda T=100 i 500 anys
estaran al disposat per l'article 6 del Decret 1/2005, de 26 de juliol, pel que s'aprova
el Reglament de la Llei d'urbanisme. No s'admetra cap moviment de terres en els
terrenys que confronten amb el barranc dins la franja delimitada en els planols com
no edificable de 13 m d'amplada, excepte aquells que millorin la capacitat
hidraulica del barranc. Anira a carrec del promotor la neteja i manteniment
d'aquests terrenys.

Per tal de realitzar obres en la zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacio prévia de I'ACA.

Subzona 6d
Tots els parametres de la clau (6a) menys l'alcada que sera de PB.
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Subzona 6e

- Parcel-la minima: 600 m2

- Fagana minima: 20 m

- Ocupacio: L'edifici actual, més el resultat de la seva ampliacio fins a 1 m de I'equipament
"Local del Ball", seguint I'envolvent definida per les facanes nord i sud,
equivalent al 30 % de la parcel-la.
Cossos auxiliars: 5 %

- Algcada maxima:10,50 m (PB+2PP)

- Separacio a vial: 4,00 m

- Separacio a veins: 3,00 m

- Separacio a I'equipament: 1,00 m

- Coeficient d'edificabilitat: 0,90 m2 st/m2 sol

Subzona 6f

- Agquesta subzona permet indistintament I'Us residencial segons parametres de la clau 6b
o I'Gs hoteler segons la clau 8, condicionada en aquest segon Us, a que sigui una parcel-la
Unica, formada per les cinc parcel-les i destinada Unica i exclusivament a I'Gs hoteler.

En qualsevol de les subzones es permet I'aprofitament dels altells en una superficie que
no excedeixi del 10% de la superficie total de sostre a edificar i es computara a efectes
del percentatge total d'edificabilitat i quedara inscrit en el diedre de 30° de la coberta.

d) Condicions d'us.

a) Habitatge en la modalitat d'unifamiliar.

b) Bar i restaurant.

c) Comercial.

d) Educatiu.

e) Sanatori.

f) Esportiu.

g) Administratiu

h) Oficines.

i) Cultural.

j) Hoteler (modalitat d'hotel i apart-hotel). S'exclou la modalitat d'apartament turistic.
En cas d'Us hoteler la parcel-la i I'activitat hauran de ser Uniques.

A la subzona 6e es permet I'Us d'habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

Article 56
Zona d'edificacio industrial agrupada (7)
a) Definicié.
Comprén un sector de sol urba ocupat, de forma prioritaria, per usos de serveis, de tallers
— magatzems o bé d'activitats lligades al procés industrial.
b) Tipus d'ordenacio.
El sistema d'ordenacio de I'edificacio és entre mitgeres seguint l'alineacio de vial.
c¢) Condicions de I'edificacio.
1. Parcel-lacié.
S'estableix la crugia minima de la parcel-la en 7,00 m.
2. Linia d'edificacio.
La linia d'edificacio vindra definida per una linia paral-lela a I'alineacio del vial, situada a
5,00 m d'ella.
3. Fondaria edificable maxima.
Sera de 50 m des de la linia d'edificacio, sempre que quedi una separacié pel darrere del
cos principal a la tanca entre veins de 5,00 m.
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4. Algcada reguladora.
Es fixa en 10,00 m.

Article 56 bis

Zona d'edificacio industrial aillada (13)

a) Definicié.

Compreén el sol urba dedicat de manera aillada i prioritaria per a usos de serves, de tallers
— magatzems o bé d'activitats lligades al procés industrial.

b) Tipus d'ordenacio.

S'aplica el sistema d'edificacio aillada.

c¢) Condicions de I'edificacio.

- Parcel-la minima: 2.000 m2

- Facana minima: 25 m

- Ocupacio: 25%

- Alcada maxima: 7 m (PB+PP)

- Separaci6 a vial i a veins: 5 m

- Coeficient d'edificabilitat: 0,35 m*/m?

- Al planol d'ordenacié O.1 es fixa un galib per a les edificacions d'aquesta subzona.

Article 57

Zona hotelera (8)

a) Definici6.

Comprén els sectors del sol urba en relaci6 amb els quals les normes proposen la
localitzacio d'usos hotelers.

b) Tipus d'ordenacio.

El sistema d'ordenacié de l'edificacié és el de Il'edificacio aillada. Les unitats d'aquesta
zona es desenvoluparan necessariament per mitja d'un estudi de detall, que concreti,
detalladament, les condicions establertes en aquest article i reguli les que siguin
convenients per a obtenir els objectius fixats en aquestes normes.

c) Condicions de I'edificaci6.

1. La parcel-la minima sera la unitat de zona assenyalada en els planols d'ordenacio.

2. S'estableix una edificabilitat maxima de 0,7 m? sostre/m? sol i una edificabilitat del 0,1
m? sostre/m? sol per a edificacions auxiliars, d'una sola planta, que no constitueixin un Us
independent de I'hoteler.

3. L'ocupacio maxima sera del 30%.

4. L'alcada maxima sera de 10,50 m (PB+2PP).

d) Condicions d'Us.

Es permet exclusivament I'Us hoteler i apart-hotel.

Article 58

Zona d'edificacio de garatges (9)

a) Definicié.

Comprén unes arees de sol urba ocupat per edificacions en planta baixa, destinats a I'Us
de garatges vinculats a edificacions plurifamiliars.

b) Tipus d'ordenacio.

El sistema d'ordenacio de I'edificacio és l'alineacio de vial.

Condicions de I'edificacio.

1. L'alineacio sera la delimitada al planol d'ordenacio.

2. L'alcada es fixa en 3,50 m (PB).
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CAPITOL 11|
Normes per I'execuci6 de les unitats d'actuacio previstes en el sol urba

Article 59

Objectiu de la delimitaci6 d'unitats d'actuacio

1. Als efectes de la gestié urbanistica (execucié de la urbanitzacio i obtencié gratuita dels
terrenys destinats a vials, espais lliures i equipaments) i del repartiment equitatiu, entre els
propietaris, dels beneficis i carregues derivades de la urbanitzacié, s'han delimitat en
aquestes normes diferents unitats d'actuacié urbanistica (d'acord amb l'article 167.3.4 del
Decret legislatiu 1/1990 i l'article 36.3 del Reglament de gestid), que correspon a les
diferents arees de creixement o de colmatacio del nucli de Prades.

2. L'objectiu de la delimitacié d'aquestes unitats d'actuacidé és el de complimentar d'una
manera equitativa les obligacions que, per als propietaris dels terrenys en sol urba,
estableix l'article 120.3 del Decret legislatiu 1/1990, aixi com també allo que estableix com
a competencies publiques l'article 3.2 del Decret legislatiu 1/1990.

Article 60

Condicions previes

1. Per a poder iniciar qualsevol activitat urbanistica en una unitat d'actuacié es requerira
l'aprovacié prévia del projecte d'urbanitzacié de cada unitat. La redaccié podra ser
realitzada, bé per I'Ajuntament, bé pels particulars afectats. En el projecte d'urbanitzacio
s'incloura el tractament (jardi, placa, etc.) dels espais lliures inclosos.

2. Els terrenys destinats a sistemes i compresos en alguna unitat d'actuacié es valoraran
d'acord amb el seu valor urbanistic.

Per a determinar el valor urbanistic dels terrenys, es tindra en compte el que disposen els
articles 153 i seguents del Decret legislatiu 1/1990 de refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en mateéria urbanistica.

Article 61

Procediment en cas de propietari Gnic

Quan la unitat d'actuacié afecti un sol propietari, i un cop aprovat el projecte o projectes
d'urbanitzacio, la concessio de la llicencia d'edificacié estara condicionada a:

a) La cessio gratuita i lliure de carregues dels terrenys destinats a sistemes, que no sera
efectiva fins a la seva inscripcio en el Registre de la Propietat.

b) L'execuci6 de les obres previstes en el projecte d'urbanitzacio, a carrec del propietari o
promotor.

c) D'haver-se efectuat les cessions indicades en l'apartat a), I'Ajuntament podra concedir
llicencia d'edificacié condicionada a I'execucié simultania de les obres d'urbanitzacio.

d) Per a assegurar l'execucio de les obres d'urbanitzacio, el promotor haura de constituir
una garantia equivalent al 12% del pressupost del projecte d'urbanitzacid, prévia a la
concessio de la llicéncia i d'acord amb alguna de les formes que indica l'article 81 del
Decret legislatiu 1/1990.

Article 62
Procediment en cas de més d'un propietari
Quan la unitat d'actuacié afecti a més d'un propietari, es podra optar pels seguents
procediments:
a) Executar la unitat pel sistema de compensacio, tal com es preveu en el capitol 3,
articles 176 a 181 del Decret legislatiu 1/1990, i en els articles 157 a 185 (inclos) del
Reglament de gesti6 urbanistica. Les condicions, perqué es pugui aplicar aquest
procediment, sén:
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- Que hi hagi acord dels propietaris del 60% de la superficie de la unitat d'actuacié, article
176.2 del Decret legislatiu 1/1990 i article 159 del Reglament de gestio urbanistica.

- Que es faci dintre dels terminis que fixi I'Ajuntament.

- Fer efectiva la garantia indicada a l'article 61 d'aquestes normes.

b) En el cas que no sigui possible I'execucié de les unitats d'actuacio mitjancant el sistema
de compensacio, i es tracti d'una unitat d'actuacio parcialment edificada, I'Ajuntament
podra seguir alldo que preveu larticle 116 de Reglament de gesti6 (Reparcel-lacio
simplement economica), pero tenint en compte les seguents particularitats:

- La documentacio exigida en l'article 116 del Reglament de gestio forma part d'aguestes
normes.

- Els efectes de la reparcel-lacio es produiran successivament, en el moment que es faci
efectiva, per part de cada propietari, la indemnitzacié substitutoria.

- El moment de fer efectiva la indemnitzacié substitutoria és el de la concessio de la
llicéncia d'edificacio, sense perjudici de les taxes que tingui establertes I'Ajuntament.

- La indemnitzacié podra ser en metal-lic o en terrenys, i es pot aplicar, en aquest ultim
cas, la reparcel-lacié voluntaria entre dos propietaris.

- En els articles segients s'especifiquen les caracteristiques de cada unitat d'actuacio;
bases per a procedir a la reparcel-lacié economica i/o voluntaria.

c) En el cas que l'execucié d'una unitat d'actuacid no sigui possible mitjancant la
compensacié ni es compleixin les condicions per a dur a terme la reparcel-lacio
simplement economica, I'Ajuntament adoptara, en el termini que ell mateix fixi, I'acord
d'execuci6 per cooperacio i procedira a:

- Redactar el projecte d'urbanitzacié i el projecte de reparcel-lacio, d'ofici o a instancia de
part, d'acord amb les bases que per a cada unitat d'actuacié s'indiquen en els articles
seguents.

- Concedir llicencies d'edificacié d'acord amb l'article 41 del Reglament de gestio.

d) En qualsevol cas, I'Ajuntament sempre podra, en qualsevol moment:

- Expropiar els terrenys destinats a sistemes (vials, espais lliures, equipaments) i
recuperar posteriorment, el seu valor mitjancant I'aplicaciéo de contribucions especials als
propietaris beneficiats.

- Executar les obres d'urbanitzacié i/o enjardinament que es considerin prioritaries, i
recuperar, posteriorment, el cost de la mateixa manera que en el punt anterior.

- Aplicar l'expropiacid per a facilitar la gesti6 urbanistica en els casos en quée els
propietaris incompleixin les ordres de reparcel-laci6 o d'edificaci6 dictades per
I'Ajuntament.

Article 63
Caracteristiques urbanistiques de les unitats d'actuacio.

Unitat d'actuacié num. 1 (Les Ribetes)

Definicio.

Compren els terrenys de sol urba situats al nord del nucli antic de Prades. El perimetre és
I'assenyalat als planols d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 34.500 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié de la zona d'edificacio industrial agrupada (7) i de la zona hotelera
(8), en tots els aspectes no contemplats en les determinacions especifiques i expresses
d'aquesta unitat.

b) La parcel-lacié sera l'existent en el document de les normes.

Condicions d'edificacio.

S'aplica el sistema d'edificacié entre mitgeres seguint I'alineacié de vial i edificacio aillada.
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Condicions d'us.

S'admet I'Us de tallers — magatzems, comercial en general, serveis técnics i I'is hoteler.
Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En l'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat
d'actuacio, s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures: 3.450 m?
- Equipaments: 2.650 m?
- Aparcament: 1.950 m?
- Vials: 5.350 m?

Condicions especials per a desenvolupar les normes.
Per a l'execucié de la unitat es redactara i tramitara un estudi de detall i un projecte
d'urbanitzacio.

Unitat d'actuaciéo num. 2 (Zona esportiva)

Definicio.

Compren els terrenys de sol urba situats al nord-est del nucli antic de Prades. Els seus
limits sén els carrers Colomers, Onze de Setembre i la zona esportiva, que es pretén
garantir el seu futur creixement.

La superficie de la unitat és de 6.960 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié de la subzona d'edificacio residencial jardi unifamiliar, clau 6a.

b) En nombre maxim d'habitatges sera de 10.

Condicions d'edificacié.

S'aplica el sistema d'ordenacio d'edificacio aillada o aparellada.

Condicions d'us.

S'admet Unicament I'habitatge unifamiliar.

Condicions de gestio.

En l'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i situacio
expressades en el planol normatiu corresponent.

- Equipaments esportius: 2.470 m?

- Accés viari: 180 m?

Condicions especials per a desenvolupar les normes.

Per a I'execucio de la unitat es redactara un estudi de detall i un projecte d'urbanitzacio.
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Unitat d'actuacié num. 3 (Les Forquetes)

Definicio.

Compren els terrenys de sol urba situats al nord del carrer Colomers. El perimetre és
I'assenyalat als planols d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 54.830 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulaci6 de la zona d'edificacié residencial jardi unifamiliar, clau (6),
subzones a, b, ¢, cl i f; també es qualifica una zona amb la nova clau d'edificacio
industrial aillada (13).

b) El nombre maxim d'habitatges sera de 33.

Condicions d'edificacio.

S'aplica el sistema d'ordenaci6 d'edificacio aillada.

Condicions d'us.

S'admet I'is d'habitatge unifamiliar, hoteler, apart-hotel, motel, llar de joventut o de la
tercera edat, comercial, sanitario-assistencial, educatiu, socio-cultural, recreatiu, industria
aillada, bodega-celler, oficines i usos compatibles.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de reparcel-lacié per compensacio basica.

b) En l'execuci6 de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat
d'actuacio, s’hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacié expressades en el planol normatiu.

- Espais lliures: 7.434 m?
- Equipaments: 3.266 m?
- Vials: 7.409 m?

Condicions especials per a desenvolupar la unitat d'actuacio.

a) A la zona d'edificacio industrial aillada (clau 13) les edificacions se situaran al sud de la
parcel-la i es conservara l'arbrat existent a excepcié de l'espai en el que s'edifiqui, i en la
zona d'accés i aparcament.

b) El sistema de espais lliures i zona verda preservara I'arbrat existent.

c) La zona qualificada de unifamiliar clau (6) subzona cl, situada al nord del sistema
d'espais lliures conservara l'arbrat existent a excepcioé de I'espai en la que s'edifiquin els
tres habitatges i I'accés, i es respectara el galib fixat en el planol d'ordenacié O.1.

d) Per l'execucio de la unitat d'actuacio es redactara el projecte de reparcel-lacié i amb
posterioritat 0 conjuntament el projecte d'urbanitzacio.
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Unitat d'actuacié num. 4 (Carrer Doménech i Montaner)

Definicio.

Compren uns terrenys vuits encerclats per edificacions entre el nucli urba i les dues
urbanitzacions de llevant. El perimetre és I'assenyalat als planols d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 17.900 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié de la subzona d'edificacio residencial jardi unifamiliar, clau (6b).

b) El nombre maxim d'habitatges sera de 17.

Condicions d'edificacié.

S'aplica el sistema d'ordenaci6 d'edificacio aillada.

Condicions d'Us.

S'admeten Unicament habitatges unifamiliars.

Condicions de gestio.

a) A l'ésser propietari Unic, es tindra en compte el que disposa l'article 61 d'aquestes
normes.

b) En l'execuci6 de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat
d'actuacio, s’hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures: 2.930 m?

- Vials: 2.150 m?

Condicions especials per a desenvolupar les normes.

Per a l'execuci6 de la unitat es redactara i tramitara un estudi de detall i un projecte
d'urbanitzacio.

Cal resoldre la canalitzacio i recollida de les aigles pluvials que afecten al sector.
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Unitat d'actuacié nam. 5 (Aliaga)

Definicio.

Compren els terrenys de sol urba situats entre l'avinguda Verge de |'Abellera i el carrer
I'Ermita. El perimetre és I'assenyalat als planols d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 4.418,17 m*.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié de Zona d'edificacié residencial unifamiliar aparellada, clau (12), i
zona de d'edificacié residencial jardi unifamiliar, clau (6c¢).

b) El nombre maxim d'habitatges sera de 7, 6 de nous més 1 ja existent.

Condicions d'edificacié.

S'aplica el sistema d'ordenacio d'edificaci6 aparellada en les noves edificacions i
d'edificacio aillada en la existent.

Condicions d'us.

S'admeten Unicament habitatges unifamiliars.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio basica.

b) En l'execucido de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat
d'actuacio, s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys destinats a sistema viari, clau 1,
de 756,26 m?, i els terrenys destinats a espais lliures per a parcs i jardins urbans, clau 3,
de 730,62 m? amb la extensi6 i situacié definides en el planol normatiu corresponent.
Condicions per desenvolupar les normes.

Per a l'execucié de la unitat d'actuaci6 es redactara i tramitara un projecte de
reparcel-lacié modalitat de compensacio basica i un projecte d'urbanitzacio.
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Unitat d'actuaciéo num. 6 (Sant Antoni)

Definicio.

Compreén els terrenys de sol urba situats al sud — oest de la capella de Sant Antoni. El
perimetre és I'assenyalat als planols d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 54.720 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié d'edificacio residencial jardi unifamiliar, subzona (6c).

b) El nombre maxim d'habitatges sera de 54.

Condicions d'edificacié.

S'aplica el sistema d'ordenaci6 d'edificacio aillada.

Condicions d'Us.

S'admeten Unicament habitatges unifamiliars.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En l'execuci6 de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat
d'actuacio, s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures: 7.011 m?
- Equipaments: 2.189 m?
- Vials i proteccio barrancs: 3.150 m?

Condicions especials per a desenvolupar les normes.

Per a l'execuci6 de la unitat es redactara i tramitara un estudi de detall i un projecte
d'urbanitzacio.

Es tindra especial cura per a resoldre la canalitzaci6 de les aiglies pluvials que
conflueixen a la zona.
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Unitat d'actuacié num. 7 (Les Hortes)

Definicio.

Compren els terrenys de sol urba situats al sud del nucli urba, a la dreta de la carretera de
la Febrd. Els limits sén el barranc de les Hortes pel nord, el passeig de ronda pel sud,
Sant Antoni per llevant i la carretera per ponent. El perimetre és l'assenyalat als planols
d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 30.880 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié d'edificacio residencial jardi unifamiliar, clau (6) subzones a i b.

b) El nombre maxim d'habitatges sera de 30.

Condicions d'edificacio.

S'aplica el sistema d'ordenaci6 d'edificacio aillada.

Condicions d'us.

S'admet I'is d'habitatge unifamiliar, comercial, socio-cultural i recreatiu.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En l'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat
d'actuacio, s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures: 3.960 m?

- Vials i proteccié barrancs: 3.650 m?

Condicions especials per a desenvolupar les normes.

Per a l'execucio de la unitat es redactara i tramitara un projecte de reparcel-lacié i un
projecte d'urbanitzacié.
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Unitat d'actuacié nium. 8 (La Creu de Reus)

Definicio.

Compreén els terrenys de sol urba situats al sud-oest del nucli urba. Els limits son el
barranc de les Hortes al nord, el sol no urbanitzable pel sud i la carretera de la Febro per
llevant. El perimetre és l'assenyalat als planols d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 44.556,78 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié d'edificacio residencial jardi unifamiliar, subzones 6a i 6b.

b) El nombre maxim d'habitatges sera de 70.

Condicions d'edificacié.

S'admeten Unicament habitatges unifamiliars.

Condicions d'us.

S'admet I'is d'habitatge unifamiliar, comercial, socio-cultural i recreatiu.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En l'execuci6 de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat
d'actuacio, s’hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures: 5.072,88 m?

- Vials i zona protecci6 barranc: 12.218,11 m?

Condicions especials per a desenvolupar les normes.

Per a I'execucio de la unitat es redactara i tramitara un projecte de compensacio i un
projecte d'urbanitzacio.
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Unitat d'actuacio nim. 9 (Les Eres del Portalet)

Definicio.

Comprén els terrenys de sol urba situats a l'oest del nucli urba. El perimetre és
I'assenyalat als planols d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 16.450 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié d'edificacio residencial jardi unifamiliar, clau (6) subzones a i b.

b) El nombre maxim d'habitatges sera de 15.

Condicions d'edificacié.

S'admeten Unicament habitatges unifamiliars.

Condicions d'Us.

S'admet I'is d'habitatge unifamiliar i comercial.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En l'execuci6 de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat
d'actuacio, s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures: 2.000 m?
- Equipaments: 280 m?
- Vial de coexistencia cotxe i vianant: 1.000 m?

Condicions especials per a desenvolupar les normes.
Per a l'execuci6 de la unitat es redactara i tramitara un estudi de detall i un projecte
d'urbanitzacio.
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Unitat d'actuacié num. 10 (Prades Cota 1.000)

Definicio.

Compren els terrenys de sol urba situats més a l'est del nucli urba. El perimetre és
I'assenyalat als planols d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 53.150 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié de la subzona residencial jardi unifamiliar, clau (6b) en tots els
aspectes no contemplats en les determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.
b) La parcel-lacié sera l'existent en el document de les normes.

c¢) El nombre maxim d'habitatges sera de 26.

Condicions d'edificacio.

S'aplica el sistema d'ordenaci6 d'edificacio aillada.

Condicions d'us.

S'admet unicament habitatge unifamiliar.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En l'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aguesta unitat
d'actuacio, s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures: 5.900 m?

- Vials: 5.955 m?

Condicions especials per a desenvolupar les normes.

Per a I'execucio6 de la unitat es creara una entitat de conservacio.

Els serveis i obres que caldra preveure o reparar son:

- Xarxa d'aigua potable.

Es reparara la xarxa existent per a deixar-la en condicions i es construiran els diposits tal
com preveu el projecte d'urbanitzacio.

- Xarxa d'energia eléctrica.

Se soterrara i desviara la linia aeria d'alta tensio, actualment existent, seguint les
prescripcions de la companyia subministradora (FECSA).

- Xarxa telefonica.

Tota la xarxa anira soterrada seguint les instruccions de la companyia subministradora.

- Enllumenat public.

Es repararan les faroles existents i es deixaran en condicions de funcionament. La
instal-lacié complira amb la normativa vigent.

- Xarxa viaria: afermat i pavimentacio.

Caldra reparar la calgcada, les voreres i els guals amb materials adients amb I'entorn.

- Senyalitzacio, jardineria i mobiliari urba.

Caldra posar marques horitzontals i verticals en l'accés i les cruilles, i en els itineraris
interiors, especialment en els adaptats per a la supressio de barreres arquitectoniques.
Distribucié d'arbrat, zones enjardinades i mobiliari urba.

En cada servei caldra complir la normativa vigent corresponent.

Temps d'execucid i compromisos davant I'Ajuntament.

- El termini per a la presentacio dels projectes sera de sis mesos a partir de I'aprovacio
definitiva d'aquestes normes.

- Com a termini maxim per a I'execucio de les obres s'establira un periode d'un any.
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Unitat d'actuaciéo num. 11 (Punt de I'Est)

Definicio.

Compren els terrenys de sol urba situats més a I'est del nucli urba per damunt de la unitat
"Prades Cota 1.000". El perimetre és l'assenyalat als planols d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 57.045,87 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié de la subzona residencial jardi unifamiliar, clau (6b) en tots els
aspectes no contemplats en les determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) La parcel-lacié sera l'existent en el document de les normes.

c¢) El nombre maxim d'habitatges sera de 36.

Condicions d'edificacio.

S'aplica el sistema d'ordenaci6 d'edificacio aillada.

Condicions d'us.

S'admet unicament habitatge unifamiliar.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En l'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aguesta unitat
d'actuacio, s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures (Clau3):  18.085,87 m?

- Equipaments (Clau 2): 1.760 m?

- Vials (Clau 1): 7.435 m?

Condicions especials per a desenvolupar les normes.

Per a I'execucio de la unitat es creara una entitat de conservacio.

El projecte d'urbanitzacié haura de complir les segients condicions, tant si es tracta de
reparar o millorar els serveis existents com de la construccié de nous serveis.

Els serveis i obres que caldra preveure o reparar son:

- Xarxa de sanejament.

Es reparara la xarxa actual per a deixar-la en condicions d'Us.

Es construira la xarxa completa per a garantir I'evacuacié de tots els habitatges.

- Xarxa d'aigua potable.

Es reparara la xarxa existent per a deixar-la en condicions i s'ampliara per a garantir la
connexio de tots els habitatges.

- Xarxa d'energia eléctrica.

Se soterrara la linia aéria de baixa tensio, actualment existent, seguint les prescripcions
de la companyia subministradora.

- Xarxa telefonica.

Tota la xarxa anira soterrada seguint les instruccions de la companyia subministradora.

- Enllumenat public.

Es reparara i preveura un unic tipus de faroles adients amb I'entorn ambiental i per a
donar uniformitat a les urbanitzacions.

La instal-lacio sera soterrada i complira amb la normativa vigent.

- Xarxa viaria: afermat i pavimentacio.

Caldra reparar i pavimentar la calcada, les voreres i els guals amb materials adients amb
I'entorn.

- Senyalitzacio, jardineria i mobiliari urba.

Caldra posar marques horitzontals i verticals en l'accés i les cruilles, i en els itineraris
interiors, especialment en els adaptats per a la supressio de barreres arquitectoniques.
Distribucié d'arbrat, zones enjardinades i mobiliari urba.

En cada servei caldra complir la normativa vigent corresponent.
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Temps d'execucid i compromisos davant I'Ajuntament.

- El termini per a la presentacio dels projectes sera de sis mesos a partir de I'aprovacio
definitiva d'aquestes normes.

- Com a termini maxim per a I'execucio de les obres s'establira un periode d'un any.
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Unitat d'actuacié num. 12 (Cova del Vidre)

Definicio.

Compren els terrenys de sol urba situats al sud del nucli urba a la dreta de la carretera de
la Febro a Prades. El perimetre és I'assenyalat als planols d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 51.500 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié de la subzona residencial jardi unifamiliar, clau (6a) en tots els
aspectes no contemplats en les determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.
b) La parcel-lacié sera l'existent en el document de les normes.

c¢) El nombre maxim d'habitatges sera de 40.

Condicions d'edificacio.

S'aplica el sistema d'ordenaci6 d'edificacio aillada.

Condicions d'us.

S'admet unicament habitatge unifamiliar.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En l'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aguesta unitat
d'actuacio, s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures: 5.150 m?
- Equipaments: 2.060 m?
- Vials: 11.015 m?

Condicions especials per a desenvolupar les normes.

Per a l'execucié de la unitat es redactara un projecte de reparcel-lacié i un projecte
d'urbanitzacio.

El projecte de reparcel-lacié haura de complir els seguents requisits:

Repartir les carregues derivades, tant de I'adquisicio de terrenys per cessions, com per les
obres d'urbanitzacié.

El projecte d'urbanitzacio haura de complir les seglents condicions, tant si es tracta de
reparar o millorar els serveis existents, com de la construccio de nous serveis.

Els serveis i obres que caldra preveure o reparar son:

- Xarxa de sanejament.

Es construira un col-lector paral-lel a la carretera que enllagara amb el col-lector general
existent al barranc de les Hortes.

Es reparara la xarxa existent i es completara per a garantir lI'evacuacido de tots els
habitatges.

- Xarxa d'aigua potable.

Es construira un diposit d'aigua amb capacitat per a 250 m®.

Es reparara la xarxa existent per a deixar-la en condicions i s'ampliara per a garantir la
connexio de tots els habitatges.

- Xarxa d'energia eléctrica.

Se soterraran les linies aéries d'alta i baixa tensio, actualment existents, seguint les
prescripcions de la companyia subministradora (FECSA).

- Xarxa telefonica.

Tota la xarxa anira soterrada seguint les instruccions de la companyia subministradora.

- Enllumenat public.

Es reparara i preveura un unic tipus de faroles adients amb I'entorn ambiental i per a
donar uniformitat a les dues urbanitzacions.

La instal-lacio sera soterrada i complira amb la normativa vigent.
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- Xarxa viaria: afermat i pavimentacio.

Obertura de nous carrers amb I'amplada prevista en el planol d'ordenacio.

Caldra reparar i pavimentar la calgada, les voreres i els guals amb materials adients amb
I'entorn.

- Senyalitzacio, jardineria i mobiliari urba.

Caldra posar marques horitzontals i verticals en l'accés i les cruilles, i en els itineraris
interiors, especialment en els adaptats per a la supressio de barreres arquitectoniques.
Distribucié d'arbrat, zones enjardinades i mobiliari urba.

En cada servei caldra complir la normativa vigent corresponent.

Temps d'execucid i compromisos davant I'Ajuntament.

- El termini per a la presentacio dels projectes sera de sis mesos a partir de I'aprovacio
definitiva d'aquestes normes.

- Com a termini maxim per a lI'execucio de les obres s'establira un periode de quatre anys,
a partir de l'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio.
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Unitat d'actuacié num. 13 (Els Perers)

Definicio.

Compren els terrenys de sol urba situats més al sud del nucli urba, a la dreta de la
carretera de la Febro a Prades. El perimetre és l'assenyalat als planols d'ordenacio.

La superficie de la unitat és de 34.000 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié de la subzona residencial jardi unifamiliar, clau (6a) en tots els
aspectes no contemplats en les determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.
b) La parcel-lacié sera l'existent en el document de les normes.

c¢) El nombre maxim d'habitatges sera de 20.

Condicions d'edificacio.

S'aplica el sistema d'ordenaci6 d'edificacio aillada.

Condicions d'us.

S'admet unicament habitatge unifamiliar.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En l'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aguesta unitat
d'actuacio, s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures: 3.400 m?
- Equipaments: 1.360 m?
- Accés i vials: 3.149 m?

Condicions especials per a desenvolupar les normes.

Per a l'execucié de la unitat es redactara un projecte de reparcel-lacié i un projecte
d'urbanitzacio.

El projecte de reparcel-lacié haura de complir els seguents requisits:

Repartir les carregues derivades, tant de l'adquisicié de terrenys per cessions, com per a
realitzar les obres d'urbanitzacio.

El projecte d'urbanitzacio haura de complir les seglents condicions, tant si es tracta de
reparar o millorar els serveis existents, com de la construccio de nous serveis.

Els serveis i obres que caldra preveure o reparar son:

- Xarxa de sanejament.

Es construira un col-lector paral-lel a la carretera que enllagara amb el de la unitat
d'actuacio Cova del Vidre.

Es construira la xarxa completa per a garantir I'evacuacio de tots els habitatges.

- Xarxa d'aigua potable.

Es reparara la xarxa existent per a deixar-la en condicions i s'ampliara per a garantir la
connexid de tots els habitatges.

- Xarxa d'energia eléectrica.

Se soterrara la linia aéria de baixa tensio, actualment existent, seguint les prescripcions
de la companyia subministradora (FECSA).

- Xarxa telefonica.

Tota la xarxa anira soterrada seguint les instruccions de la companyia subministradora.

- Enllumenat public.

Es preveura un unic tipus de faroles adients amb l'entorn ambiental i per a donar
uniformitat a les urbanitzacions.

La instal-laci6 sera soterrada i complira amb la normativa vigent.

- Xarxa viaria: afermat i pavimentacio.

Obertura de carrers amb I'amplada prevista en el planol d'ordenacio.

Caldra reparar i pavimentar la calcada, les voreres i els guals amb materials adients amb
I'entorn.
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- Senyalitzacio, jardineria i mobiliari urba.

Caldra posar marques horitzontals i verticals en l'accés i les cruilles, i en els itineraris
interiors, especialment en els adaptats per a la supressio de barreres arquitectoniques.
Distribucié d'arbrat, zones enjardinades i mobiliari urba.

En cada servei caldra complir la normativa vigent corresponent.

Temps d'execucid i compromisos davant I'Ajuntament.

- El termini per a la presentacio dels projectes sera de sis mesos a partir de l'aprovacio
definitiva d'aquestes normes.

- Com a termini maxim per a lI'execucio de les obres s'establira un periode de quatre anys,
a partir de l'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio.
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Unitat d'actuacié nam. 14 (Cami de les Hortes)

Definicio.

Compren els terrenys de sol urba situats dins I'ambit de l'illa ocupada per un uUnic solar,
existent entre els carrers Cavallada, Hortes i Pau Picasso.

La superficie de la unitat és de 3.317,17 m*.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié de zona d'edificacié residencial unifamiliar en filera amb alineacio a
facana, clau 11, i de zona d'edificacio residencial jardi unifamiliar, clau 6b.

b) El nombre maxim d'habitatges sera de 18 unitats.

Condicions d'edificacié.

S'aplica el sistema d'ordenacio d'edificacio aillada, aparellada o en renglera.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En I'execucié de les determinacions urbanistiques s‘hauran de cedir gratuitament els
terrenys destinats a sistema viari, clau 1, de 335,06 m?, amb l'extensié i situacié definits
en el planol normatiu corresponent.

Condicions per a desenvolupar les normes.

Per a I'execucié de la unitat d'actuacié es redactara un projecte de compensacio i un
projecte d'urbanitzacié.
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Article 63 bis
Caracteristiques urbanistiques dels poligons d'actuaci6 urbanistica.

Poligon d'actuacio urbanistica num. 1 (Aixala)

Definicid.

a) Compren els terrenys de sol urba situats dins I'ambit existent entre el carrer Colomers i
el cami de Les Forquetes. El perimetre és l'assenyalat als planols d'ordenacio del poligon.
b) La superficie de la unitat és de 9.620,50 m?.

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacio de zona d'edificacio residencial jardi unifamiliar, clau 6, subzones
6a, 6a.1 i 6a.p.

b) La parcel-lacié sera la indicada en els planols d'ordenacié del poligon.

c¢) El nombre maxim d'habitatges sera de 18 unitats.

Condicions d'edificacié.

S'apliquen els sistemes d'ordenacio d'edificacio aillada i aparellada.

Condicions d'us.

S'admet Unicament habitatge unifamiliar, excepte en la subzona 6a.p que podra ser
plurifamiliar.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En l'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquest poligon
d'actuacio, s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures (clau 3):  1.090,65 m?

- Vials (clau 1): 1.272,26 m?

Condicions per a desenvolupar les normes.

Per a I'execucié del poligon d'actuacié es redactara un projecte de reparcel-lacié i un
projecte d'urbanitzacié.
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Poligon d'actuacié urbanistica num. 2 (El Bosquet)

Definicid.

a) Compren els terrenys de sol urba situats dins I'ambit existent entre el carrer Cami Vell
de Montblanc i la Unitat d'actuacié num. 11 (Punt de I'Est). El perimetre és l'assenyalat als
planols d'ordenacié del poligon.

b) La superficie de la unitat és de 10.148,79 m?

Condicions d'ordenacio.

a) S'aplica la regulacié de zona d'edificacié residencial unifamiliar en filera amb alineacio a
facana, Clau 11, subzones11b.1i11b.p.

b) La parcel-lacié sera la indicada en els planols d'ordenacié del poligon.

c) L'aprofitament maxim de I'ambit sera el seguent:

- Clau 11b.1: 2.119,95 m?, 12 habitatges

-Clau 11b.p: 648,00 m?, 6 habitatges

TOTAL: 2.767,95 m?, 18 habitatges

Condicions d'edificacio.

S'apliqguen els sistemes d'ordenacié d'edificaci6 adossada amb facana alineada i
plurifamiliar de proteccio oficial.

Condicions d'us.

S'admet Unicament habitatge unifamiliar, excepte en la subzona 11b.p que podra ser
plurifamiliar.

Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio és el de compensacio.

b) En l'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquest poligon
d'actuacio, s'hauran de cedir, gratuitament, els terrenys per als usos i amb les extensions i
situacio expressades en el planol normatiu corresponent.

- Espais lliures (Clau 3): 2.934,96 m?

- Vials (Clau 1): 2.218,00 m?

Condicions per a desenvolupar les normes.

Per a I'execucié del poligon d'actuacié es redactara un projecte de reparcel-lacié i un
projecte d'urbanitzacié.
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CAPITOL IV
Reqgulacio de I'is industrial

Article 64

Classificacio

Als efectes de la regulacio de I'Gs industrial i de la determinacio de la seva compatibilitat
amb altres usos, les industries i similars es classifiguen atenent en primer lloc a les
molésties, efectes nocius per a la salubritat, danys que puguin ocasionar i alteracions que
puguin produir en el medi ambient.

1. En relaci6 amb els conceptes esmentats s'estableixen les seglents categories
d'indastries.

la Categoria. Activitat en proximitat amb I'habitatge.

2a Categoria. Activitat compatible amb I'habitatge.

3a Categoria. Activitat no admesa contigua a I'habitatge, excepte en sectors especialment
reglamentats.

4a Categoria. Activitat no admesa contigua a I'habitatge, pero si en zones industrials.

2. La determinacido de categories s'estableix d'acord amb els criteris seglents, en
concordanga amb els graus de moléstia que es determina a I'apartat 3 de l'article 66.

2.1. La primera categoria comprén aquelles activitats no molestes per a I'habitatge i es
refereix a les de caracter individual o familiar que utilitzen maquines o aparells moguts a
ma o motors de potencia inferior a 1 kW cadascun.

2.2. Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb ['habitatge i
comprenen els tallers o petites industries que per les seves caracteristiques no molestin
per despreniments de gasos, pols, olors, o donin lloc a sorolls i vibracions que puguin ser
causa de molésties per al veinat.

S'inclouen les industries o tallers quan tinguin menys de 4 empleats i motors de potencia
inferior a 3 KW cadascun.

2.3. Les activitats de tercera categoria comprenen aquelles que, encara amb l'adopci6 de
mesures correctores, puguin originar molesties per a I'habitatge, per la qual cosa, en
general, no s'admetran contiglies, excepte en sectors especialment reglamentats.

2.4. Les activitats de quarta categoria son les incomodes no admeses contiglies a altres
usos que no siguin industrials. Compreses la mitjana i gran industria en general, amb
exclusié d'aquelles, la insalubritat de les quals no pot ser reduida a limits compatibles amb
la proximitat d'altres activitats.

Article 65

Activitats reglamentades

Per a la qualificacid de les activitats "molestes”, "insalubres” o "perilloses” es tindra en
compte el que disposa el Decret 2414/1961, de 30 de novembre, amb respecte, en tot
cas, a les presents normes i al nomenclator ampliat i tipificat elaborat pel Col-legi Oficial
d'Enginyers Industrials de Catalunya, aixi com a les disposicions modificatives i de
desenvolupament que es vagin produint, en base a la necessaria adaptacié a noves
legislacions sobre la materia que requereix el canvi tecnologic.

Article 66

Regulacié

1. L'adaptacié de les categories industrials, es regulara segons el tipus d'ordenacié de sol
urba.

2. Situacio dels locals industrials segons la seva ubicacio:

2.1. Situaci6 la. En planta pis en edifici d’habitatges i en les seves plantes interiors, amb
accés mitjancant els espais comuns.
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2.2. Situacio 2a. En plantes baixes o inferiors d'edificis d'habitatges, amb accés exclusiu
independent.

Situacions
la 2a
Classificacio 1a 0,03 KW/m?
industrial 3 Pot. max. total
2g No 0,045 kKW/m?
No 15 Pot. max. total

3. Limits maxims de cada categoria:

Els limits maxims de cada categoria i per a cadascuna de les possibles situacions, es
refereixen als seguents elements:

a) Relacio de poténcia per metre quadrat de superficie destinat a Us industrial.

b) Potéencia mecanica.

c) Grau de moléstia, insalubritat, nocivitat o perillositat.

3.1. La determinaci6 de categories s'establird en funci6 de les molésties, nocivitat,
insalubritat i perillositat. Es prohibeixen expressament les categories tercera i quarta,
inapropiades per al municipi. Dintre d'elles es consideren els seguents efectes:

Molesties:

- Soroll (en exterior del local propi i vei més afectat).

- Fums, gasos, baf i olors.

- Pols.

- Aigues residuals.

- Residus industrials.

- Transports, carrega i descarrega.

- Instal-lacions visibles.

- Aglomeracions del personal.

- Calor.

- Vibracions.

Nocivitat i insalubritat:

- Gasos i elements contaminants.

- Aigues residuals.

- Matéries i manipulacio.

- Radiacions.

- Abocaments i deixalles.

Perillositat:

- Manipulacio i classificacié de materials combustibles i inflamables.

- Processos de produccio i recipients a pressio perillosa.

- Materials explosius.

- Vessaments i abocaments agressius quimics.

- Condicionants i aptitud del local.

- Condicionants i aptitud dels accessos.

4. Definici6 de poténcia:

S'entén per potéencia total instal-lada en una activitat, als efectes de les limitacions que
s'assenyalen, la suma de CV de totes les seves maquines fixes que tenen elements
mecanics mobils.

S'exclou d'aquest comput la potencia d'instal-lacions mecaniques, com extractors o
condicionadors d'aire, la funcid dels quals és aliena a la finalitat propia de l'activitat i
serveix per al millor condicionament huma del personal propi o del public. Sense perjudici
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d'aix0, aquestes instal-lacions podran ser sotmeses a les mesures correctores exigibles
en el conjunt de la instal-lacio total.

5. Definici6 de superficies:

S'entén per superficie, als efectes de les limitacions que s'assenyalen, la que correspon
en forma directa a l'activitat principal, amb exclusié de la corresponent a locals de servei
del personal propi, els seus serveis higiénics i, fins i tot, la zona de magatzem o oficines
auxiliars, sempre que aquesta es trobi separada i independent en forma absoluta i
permanent i no sigui I'emmagatzematge la finalitat principal de l'activitat. Aixd no exclou la
submissio d'aquests magatzems a les mesures correctores i limitacions que procedeixin
com a part integrant de l'activitat total.

Article 67

Consideraci6 de la categoria quan s'apliguen mesures correctores

Quan, mitjancant els mitjans técnics correctors utilitzats i de reconeguda eficacia s'eliminin
o es redueixin les causes justificatives de la inclusié d'una activitat industrial en una
categoria determinada, I'Administracié podra considerar aquesta activitat -a tots els
efectes- com de categoria immediatament inferior, excepte a categoria primera.

Article 68

Condicions de funcionament

1. Malgrat el que disposen les presents normes sobre usos industrials, no podran utilitzar-

se 0 ocupar cap soOl o edifici per a usos industrials que produeixin alguns dels efectes

seguents: sorolls, vibracions, males olors, fums, bruticia o altres formes de contaminacio,

pertorbacié de caracter eléctric o d'altre tipus, perills especials de foc, explosié, moléstia,

nocivitat o insalubritat en un grau tal que afecti negativament al medi ambient o impedeixi

la localitzacio de qualsevol dels altres usos permesos en aquestes normes. Amb aquesta

fi, els establiments hauran d'evitar o limitar els perills i efectes per sota dels limits maxims

de funcionament per a cada tipus d'efecte, que es disposen en aguestes normes i que per

les causes exposades puguin estar presents en els llocs d'observacié o determinacio de la

seva existéncia, tal i com es fixa en aguestes normes.

2. Els llocs d'observacio en els quals es determinaran les condicions de funcionament de

cada activitat seran els seguents:

En el punt o punts en els quals aquests efectes siguin més aparents en els casos de fums,

pols, residus o qualsevol altre tipus de contaminacié i de pertorbacions eléctriques o

radioactives. En el punt o punts on es pugui originar en el cas de perill especial d'incendi o

de perill d'explosio.

3. Limits de funcionament en cada tipus d'efectes:

a) Possibilitats de foc i explosid. Totes les activitats que, en el seu procés de produccié o

emmagatzematge, incloguin inflamables i matéries explosives, s'instal-laran amb els

sistemes de seguretat adequats, tant en l'equip com en els utillatges necessaris per a

combatre'ls en casos fortuits. Sota cap concepte podran cremar-se materials o deixalles a

I'aire lliure, s'aplicara la NBE-CPI 91 i annexos.

En la instal-laci6 dels diferents elements sera necessari que es compleixin, a més, les

disposicions pertinents que es dicten pels diferents organismes estatals o locals, en

I'ambit de les seves respectives competéncies.

b) Radioactivitat i pertorbacions electriques. No es permetra cap activitat que emeti

perilloses radiacions o pertorbacions electriques que afectin el funcionament de qualsevol

equip o maquinaria, diferents dels que originen aguesta pertorbacio.

Sera necessari que es compleixin també les disposicions especials dels organismes

competents en la matéria.

c) Sorolls. En cap cas se superaran els 40 dB(A) fins les 21 h, o els 30 dB(A) fins les 8 del

mati en nivell continu equivalent Leq en un minut, ni els 45 i 35 dB(A) en valors maxims en
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punta en els dormitoris, cuines i sales d'estar a partir de les 8 i 22 h, respectivament,
mesurats en I'habitatge més afectat per les molesties.

d) No podra permetre's cap vibracié que pugui ser detectada sense instruments en el lloc
de mesura especificat en aquestes normes. Per a la correccio es disposara de bancades
independents de I'estructura de I'edifici i del sol del local, per a tots aquells elements que
originin la vibracio, aixi com dispositius antivibratoris.

La vibracio V es mesurara en Pals, segons la férmula DIN 10 log 10 3200 A N, en la qual
A és l'amplitud en cm, i N la frequiéncia en hertz.

La vibracié no podra superar els 15 Pals en les de la categoria 2a o0 5 Pals en les de
categoria la.

e) Enlluernaments. No podra ser visible cap enlluernament directe o reflectit, degut a fonts
lluminoses de gran intensitat 0 a processos d'incandescéncia a altes temperatures, tals
com combustid, soldadura o altres.

f) A partir de la xemeneia o altre conducte d'evacuacio, no es permetra cap emissio de
fum gris visible, d'ombra igual o més fosca a la intensitat 2 de I'escala Micro Ringlemann,
excepte el fum gris visible d'intensitat d'ombra igual a 3 de I'esmentada escala, emés
durant 4 minuts Unicament, en tot el periode de 30 minuts.

En conseqliencia, les activitats qualificades com a "insalubres" en atenci6 a la produccio
de fums, boires, vapors o0 gasos d'aguesta naturalesa, sera necessari que estiguin
dotades de les instal-lacions eficaces i adequades, de precipitacio de la pols per
procediment electric.

A la vegada, a l'interior de les explotacions no podran sobrepassar-se els nivells maxims
tolerables de concentracié de gasos, vapors, fums, pols i boirina a l'aire.

En cap cas, els fums evacuats a l'exterior podran contenir més de 1,50 grams de pols per
metre cubic, mesurat a zero graus i a 760 mm de pressié de mercuri i, sigui la que sigui la
importancia de la instal-lacio, la quantitat total de pols emesa no podra sobrepassar la de
40 Kg/hora.

g) Olors. No es permetra cap emissid de gasos ni la manipulaci6 de matéries que
produeixin olors en quantitats tals que puguin ésser facilment detectades, sense
instruments, en la linia de propietat de la parcel-la, des de la qual s'emeten els esmentats
olors.

h) Altres formes de contaminacio de I'aire. No es permetra cap tipus d'emissié de cendres,
pols, fums, vapors, gasos ni d'altres formes de contaminacié de l'aire, de l'aigua, o del sal,
gue puguin causar perill per a la salut, la riquesa animal i vegetal, a altres tipus de
propietat o que causin bruticia.

Article 69

Abocaments industrials

L'aigua residual derivada de processos d'elaboracié industrial sera decantada i depurada
en primera instancia, per la propia industria, abans d'abocar-la a les xarxes generals de
sanejament. Tanmateix, aquelles instal-lacions que produeixin aigies residuals no
contaminades podran desguassar directament, amb un sifé hidraulic previ.

Article 70

Nivells d'industria

A efectes d'ordenacio urbanistica s'estableix un dnic nivell que correspon a la petita
industria.
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TITOL QUART
Normes especifigues per al sol no urbanitzable

CAPITOL |
Pla d'espais d'interes natural (PEIN)

Article 71

Ambit territorial proposat

Aprofitant l'avinentesa de la redaccié d'aquestes normes subsidiaries i a I'empara de
l'article 7.2.b del Pla d'espais d'interes natural, s'ha realitzat un millor ajust adaptant els
seus limits a una escala suficientment detallada (1:5.000) a les preexisténcies fisiques del
lloc.

Aquesta modificacié dels limits s'ha realitzat conjuntament amb técnics que estan
elaborant el Pla de les Muntanyes de Prades.

Cal dir que zones d'especial protecci6 com la Roca Foradada o el Cingle de les
Espurrides quedaven excloses de I'ambit del PEIN.

En resum podem dir que I'ambit es redueix a la zona dels plans de Prades i que coincideix
amb les superficies conreades de proteccié agricola.

Les dues altres alteracions dels limits que corresponen a les partides dels Segalassos i
Estepans per ponent i de la Cucurulla pel nord, que s'inclouen en I'ambit del PEIN, caldra
realitzar una delimitacié definitiva tal com preveu l'article 8 del Decret 328/1992, de 14 de
desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interes natural.

Aquesta nova delimitacio no sera definitiva fins a I'aprovacio del corresponent Pla especial
de I'espai Muntanyes de Prades actualment en fase de redaccio.

Aixi doncs, es considerara la delimitacido proposada per al PEIN simplement com el limit
de la zona de protecci6 forestal-paisatgistica (Pf).

Article 72

Marc juridic

La Llei d'espais naturals.

Fonamentalment, la configuracié legal del Pla és establerta per la Llei d'espais naturals,
en concret pels seus articles 14 a 20.

Article 73
Actuacions preventives
- Atés el caracter silvicola d'aquest espai, d'acord amb l'article 10 de la Llei 6/1988,
forestal, dins el seu ambit territorial, tindra prioritat la redaccié dels plans de produccio
forestal.
- Promoure la inclusi6 de les rouredes de roure reboll (Cephalanthero-Quercetum
pyrenaicae), les pinedes de pi roig amb boixerola (Arctostaphylo-Pinetum catalaunicae),
els poblaments de les rouredes de roure martinenc (Buxo-Quercetum pubescentis) i
rouredes de fulla petita (Violo-Quercetum fagineae), en la delimitaci6 de superficies
forestals d'area reduida a que fa referéncia l'article 10 de la Llei 12/1985, d'espais
naturals.
- Completar el regim urbanistic de I'espai mitjancant el pla especial que ha d'establir la
delimitacié definitiva de I'espai o, en el seu cas, a través d'unes normes especials de
proteccio conforme a l'article 78.3 del Reglament de planejament de la Llei del sol.
- Ateses les caracteristiqgues d'Us recreatiu de l'espai, promoure la creacié i adequacio
d'arees forestals recreatives.
- Els programes anuals de gestié del paratge natural d'interes nacional (article 29 de la
Llei 12/1985) hauran de definir les actuacions adients d'acord amb els objectius de I'espai
protegit.
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- Promoure la declaracio d'acord amb el que preveu l'article 24 de la Llei 12/1985, d'espais
naturals, com a reserva natural parcial del paratge del tossal de la Baltasana, atesa la
seva notable diversitat i la singularitat d'alguns ecosistemes.

Article 73 bis

Sol no urbanitzable Genéric (Ga) Agricola no protegit per les tipologies
considerades en els articles 73, 74, 751 76.

Compren I'ambit de la delimitacié de la finca que va ser propietat de "La Comarcal”, al
Baix Camp, terme municipal de Prades, ara propietat de la societat English Summer, SA,
gue constitueixen les parcel-les vuitanta, cent quaranta cinc, vuitanta cinc i noranta quatre
del poligon nou que s’agrupen en una Unica parcel-la suma total de totes les citades no
admetent segregacions posteriors.

Us:

Cases de colonies i Albergs de Joventut complementat amb I'ensenyanca d'idiomes
dotats dels equipaments esportius que corresponen, camps d’esports, piscina i altres
sense produir impactes ambientals.

Condicions d’edificacio:

Els edificis existents es rehabilitaran i s’adequaran a les necessitats de l'activitat, sense
increment d’edificacio.

Les llicencies d’edificacio es complimentaran amb les condicions fixades per I'article 51 de
la Llei d’'Urbanisme 2/2002 de 14 de marg.

S'haura de redactar un pla especial per al desenvolupament d'aquesta zona, el qual
haurda™~ de comptar, com a minim, amb els informes dels organismes seguents:
Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca, Agencia Catalana de I'Aigua, Direccio
General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya, Departament de Medi Ambient i
Habitatge i Direcciéo General d'Emergéncia i Seguretat Civil.

CAPITOL I
Definici6 de les zones en sol no urbanitzable

Article 74
Normes generals
1. Carreteres.
Compren els terrenys de servitud i afectacio no edificables, tal com preveu la Llei 7/1993,
de carreteres de Catalunya.
2. Vies rurals.
No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de
xarxa viaria, sin0 esta prevista en algun tipus de planejament legalment aprovat.
Tampoc podra modificar-se el perfil longitudinal i transversal dels camins i vies rurals,
sense la corresponent llicencia municipal. Tota modificaci6 de perfils haura de tenir
especial cura de les condicions paisatgistiques.
3. Protecci6 dels barrancs.
Compreén els terrenys ocupats pels llits dels barrancs que travessen el municipi, essent
d'aplicacio l'article 36 d'aquestes normes.
En aquests terrenys es mantindra l'arbrat existent i arees de vegetacio, a més d'admetre's
les operacions destinades a la seva conservacié i millora. Estan prohibides les activitats
extractives i edificatives en la zona de proteccidé tal com preveu l'article 6 de la Llei
d'aiglies de 8 d'agost de 1985, i en tot cas caldra demanar l'autoritzacio corresponent.
S'autoritzen prévia autoritzacid de la Junta d'Aigles, les obres necessaries que
requereixin la protecci6, canalitzacié o altres operacions de tractament, aixi com la
construccioé de plantes depuradores.
4. Parcel-lacions i segregacions.

50



Queden prohibides les parcel-lacions, divisions i segregacions de terrenys que donin lloc a
gualsevol de les situacions seguents:

a) Originin superficies inferiors a 4,5 hectarees en seca i 1 hectarea en regadiu, tal com
preveu la unitat minima de conreu grup 2, en la qual esta inclos Prades.

b) En les zones forestals les que originin superficies inferiors a 25 hectarees, essent
competéncia del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca la determinacié de la
naturalesa, agricola o forestal dels terrenys en cada cas concret.

5. Protecci6 dels masos.

a) Es qualifiguen d'aguesta manera tots els masos existents en el terme municipal,
indicats pel nom en els planols d'ordenacio a escala 1/5.000.

b) Es permeten obres de millora i reforma que serveixin per a recuperar les
caracteristiques tipologiques o per a rehabilitar i ampliar fins a un 50% del volum actual,
mantenint les caracteristiques arquitectoniques. Tota obra que suposi un excés requerira
la previa aprovacio d'un pla especial.

c) Els propietaris d'aquests masos estan obligats, per aquestes normes i per la Llei del sol
a mantenir-les en bon estat de seguretat, salubritat i ornat puablic. En cas d'incompliment
I'Ajuntament ho podra fer subsidiariament.

d) En cas que un mas estigui abandonat i no serveixi per a usos agricoles, aquesta
gualificacio faculta a I'Ajuntament per a aplicar I'expropiacio i destinar I'edifici a qualsevol
Us public d'interes.

6. Instal-lacions agropecuaries.

a) Totes les edificacions vinculades a les explotacions agropecuaries s'hauran d'instal-lar
preferentment sobre el sol agricola (Pa) d'escas valor.

L'exterior es repoblara amb arbres del lloc, i els paraments de I'edificacié s'arrebossaran,
sense admetre's I'obra de fabrica de mao foradat (totxana) vista.

b) Les edificacions se separaran una distancia minima de 15 m de totes les partions i de
la via publica d'acceés.

c) Les noves explotacions agropecuaries hauran d'instal-lar-se a una distancia minima de
500 m del sol urba. No obstant aix0, aquesta distancia haura de ser ampliada si la direccio
del vent dominant aixi ho aconsellés.

d) Tramitacié. Les construccions vinculades a les activitats aqui descrites requeriran la
prévia autoritzacid de la Comissio Provincial d'Urbanisme per a l'atorgament de la
preceptiva llicencia municipal, sense prejudici d'altres possibles autoritzacions dels
organismes especificament competents.

7. Usos incompatibles.

Amb independencia d'alld que es disposi per a cada tipus de sol no urbanitzable, es
declararan incompatibles i queden prohibits en la totalitat d'aquest sol els segilients usos:
a) Comercials concentrats.

b) Magatzems, excepte els directament relacionats amb explotacions agropecuaries i
forestals.

c) Industrial.

Article 75
Proteccio agricola (Pa)
Definicid.
Comprenen els sols no urbanitzables que pel seu especial valor agricola es preserven
completament dels processos d'edificaci6 o dinstal-lacions que no presentin
caracteristiques totalment compatibles amb el seu actual desti agricola i que puguin
arribar a constituir nuclis de poblacio.
Usos.
En aquesta zona de soOl no urbanitzable s'admeten els seglents usos:
a) Habitatge agricola aillat.
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b) Agricola: granges, hivernacles, sitges, etc.

c) Habitatge no agricola. (Nomeés en la reutilitzacié d'edificis antigament agricoles, masos,
actualment fora d'Us o obsolets).

d) Camping.

En aquesta zona es declaren incompatibles i queden prohibits els seglients usos:

a) Extractiu.

b) Industrial.

Reégim Juridic.

La superficie de la finca afectada a I'edificacio o instal-lacié haura de ser com a minim d'1
ha (10.000 m?) en regadiu i 4,5 ha (45.000 m?) en seca, i s'ha d'acreditar registralment.
Totes les llicéncies hauran de respectar el tramit que preveuen els articles 127 i 128 de
Decret legislatiu 1/1990.

Condicions d'edificacié.

Préviament a la redaccio de qualsevol projecte es fara sempre una consulta a la Comissio
Provincial d'Urbanisme, de la iniciativa del projecte, per tal que determini els parametres
urbanistics i la idoneitat de la promocio.

Article 76

Generic agricola (Ga), no protegit per les tipologies considerades en els articles 73,
74,751 76.

Compren I'ambit de la delimitacié de la finca que va ser propietat de "La Comarcal”, al
Baix Camp, terme municipal de Prades, ara propietat de la societat English Summer, SA,
gue constitueix les parcel-les vuitanta, cent quaranta-cinc, vuitanta-cinc i noranta-quatre
del poligon nou, que s'agrupen en una unica parcel-la i la suma total de totes les citades
no admet segregacions posteriors.

Cases de colonies i albergs de joventut, complementat amb I'ensenyanca d'idiomes,
dotats dels equipaments esportius que corresponen -camps d'esports, piscina i altres-,
sense produir impactes ambientals.

Condicions d'edificacié:

Els edificis existents es rehabilitaran i s'adequaran a les necessitats de l'activitat sense
increment d'edificacio.

Les llicéncies d'edificacié es complimentaran amb les condicions fixades per l'article 51 de
la Llei d'urbanisme 2/2002, de 14 de marg.

Per al desenvolupament d'aguesta zona s'ha de redactar un Pla Especial, el qual ha de
comptar com a minim, amb els informes dels organismes sectorials seglesnt:
Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca, Agencia Catalana de I'Aigua, Direccio
General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya, Departament de Medi Ambient i
Habitatge i de la Direccié General d'Emergencies i Seguretat Civil.

Article 77

Proteccio6 forestal-paisatgistica (Pf)

Definicid.

Compren els sols no urbanitzables forestals.

Per les seves condicions naturals han de ser objecte d'especial interés i proteccio, i
impedir que puguin tenir lloc les actuacions que perjudiquin els seus valors forestals,
naturals i paisatgistics.

Aquests espais comprenen part d'una area formada per I'ambit d'espais d'especial interes
natural, geografic i paisatgistic de les Muntanyes de Prades. (Normes subsidiaries i
complementaries de Tarragona, annex V).

Usos.
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S'admet I'ls de l'activitat de turisme rural vinculat a I'economia familiar agraria en
habitatges unifamiliars.

Regim Juridic.

Només es permetran les activitats i instal-lacions lligades a I'explotaci6 forestal i a les de
I'apartat anterior.

Es prohibeix la tala d'arbres que no respongui a plans d'explotacié forestal degudament
autoritzada pel Ministeri d'Agricultura o l'autoritat autonomica competent en cada lloc i
moment. S'ha d'assegurar, en qualsevol cas, per raons d'interes urbanistic, la
permanencia de masses forestals.

Es podran promoure plans per a la proteccid del medi natural i del paisatge, aixi com
mesures de promocié i millora destinades a la poblacié rural resident en aquests espais.
La tramitacié d'aquests plans especials s'ajustara al que estableixen el Decret legislatiu
1/1990 i la Llei 12/1985, d'espais naturals.

Article 78

Proteccio interés geologic (Pg)

Definicio.

Compren llocs determinats en el sol no urbanitzable que pel seu especial valor natural cal
protegir.

Usos.

En general no es permetra, en tant no es fixin les condicions especials, que la situacio,
massa, alcada, murs, tancaments, rétols publicitaris o la instal-lacié d'altres elements limiti
el camp visual per a contemplar les belleses naturals, trenqui I'narmonia del lloc o
desfiguri la seva perspectiva propia.

Regim Juridic.

Totes les llicéncies hauran de respectar el tramit que preveuen els articles 127 i 128 de
Decret legislatiu 1/1990, Text refés en materia urbanistica de la Generalitat de Catalunya.
Condicions d'edificacio.

No es permet cap tipus d'edificacié en I'entorn dels llocs a protegir ni en les seves visuals
més immediates.

Article 79

Proteccio interés historico-artistic (Ph)

Definicid.

Compren les edificacions situades en el sol no urbanitzable que pel seu especial interes
arquitectonic i artistic cal protegir.

Usos.

Igual que la zona anterior.

Regim juridic.

Igual que la zona anterior.

Condicions d'edificacio.

Préviament a la concessio de cap llicencia de reforma, ampliacié o enderrocament, haura
d'obtenir-se linforme favorable de la Comissiéo del Patrimoni Historico-artistic del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.
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TITOL CINQUE
Altres disposicions.

CAPITOL |
Actes subjectes a previa llicéncia municipal

Article 80

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes als quals es refereix la Llei del
sol que es realitzin dins el terme municipal. Aixi mateix, és necessari obtenir llicéncia
municipal per a la creacié de jardins, creacié de camins i viaranys, realitzacié de tallafocs,
extraccié de graves i sorres, tala d'arbres, col-locacié de cartells publicitaris, instal-lacio de
xarxes de servei, creacio, ampliacido o modificacid d'establiments comercials o industrials,
primera utilitzacié d'edificis i modificacions de I'Gs, i en general qualsevol activitat que
afecti les caracteristiques naturals dels terrenys.

2. L'obligacié d'obtenir préviament la llicencia, en els suposits indicats, afecta, aixi mateix,
als sectors o activitats subjectes, a més a més, a altres competencies. En cap cas, la
necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres administracions deixa sense
efecte Il'obligacio d'obtenir la corresponent llicencia municipal, de forma que sense
aquesta, l'autoritzacid d'altres instancies administratives no és suficient per a iniciar
l'activitat o I'obra.

Article 81
En cap cas s'entendra concedida per silenci administratiu una llicencia contraria a la Llei
del sol i a les Normes subsidiaries de planejament.

Article 82

Les sollicituds de llicencia per a edificar en sol no urbanitzable, es dirigiran a
I'Ajuntament, a fi que amb el preceptiu informe, les trameti a la Comissié Provincial
d'Urbanisme, d'acord amb el que disposa Decret legislatiu 1/1990.

Article 83

Les llicencies caduquen a I'any del seu atorgament, si no s'han iniciat les obres o activitats
autoritzades. També caduguen a consequiéncia de la interrupcié en la realitzacié de les
obres o activitats, si €s superior a un any.

Article 84

1. Per a atorgar la llicencia d'edificacié cal que la parcel-la reuneixi tots els elements
d'urbanitzacio definits en aquesta normativa.

2. Tanmateix, s'atorgara la llicéncia, condicionada a I'execuci6 de les obres d'urbanitzacio,
guan concorrin les circumstancies seguents:

a) Que s'asseguri I'execucio simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que
no excedeixi de tres mesos des de I'acabament de I'edificacio.

b) En el procediment d'atorgament de la llicencia els técnics informaran sobre aquests
extrems.

Article 85

En algunes zones del sol urba no podran atorgar-se llicéncies d'edificacio fins que s'hagi
realitzat la urbanitzacié i, a més a més, si es tracta d'un pla executat pel sistema de
compensacio, fins que I'Ajuntament hagi rebut els terrenys de cessio obligatoria i gratuita;
i si es tracta d'un pla executat pel sistema de cooperacio, fins que sigui ferm, en via
administrativa l'acord aprovatori de la reparcel-lacié del poligon o unitat d'actuacié, quan
sigui procedent.
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CAPITOL I
Control del compliment d'aguestes normes subsidiaries

Article 86
En la vigilancia directa o d'adequacié del planejament als seus fins, I'Administracio
municipal atendra a promoure la revisid, quan es donin els suposits indicats en aquesta
normativa.

Article 87

1. En l'aspecte defensiu, 'Administraci0 municipal i els altres organs urbanistics, o amb
competéncia en matéria urbanistica, vetllaran pel compliment d'aquestes normes
subsidiaries i exerciran les potestats que incumbeixen a cadascu.

2. S'adoptaran com a mesures defensives la suspensio d'actes o obres, la invalidesa dels
actes contra les normes, la imposicio de sancions i la de responsabilitat patrimonial.

Article 88

La vulneracié d'alldo que disposen aquestes normes subsidiaries tindra la consideracio
d'infraccio urbanistica i comportara la invalidesa de I'acte contra les normes, la imposicio
de sancions als seus autors, i la responsabilitat patrimonial, si de la infraccié derivés dany
o perjudici d'acord amb el que es preveu en la secci6 5 del Decret legislatiu 1/1990.

Article 89

Es decretara, i es dura a efecte immediatament, la suspensié d'obres que es realitzin
sense llicéncia, o amb llicéncia que constitueixi manifestament una infraccié urbanistica
greu, o en contravencio de la llicéncia.

Article 90

L'Ajuntament disposara la suspensi0 de les obres projectades pels organs de
I'Administraci6 de [I'Estat o d'Entitats de dret public, disconformes amb aquest
planejament. L'alcalde comunicara a I'drgan autor del projecte la disconformitat i posara
els fets en coneixement del Ministeri d'Obres Publiques i Urbanisme, a fi de sotmetre a la
decisié del Consell de Ministres I'execuci6 del projecte.

Article 91

1. Son responsables de les infraccions urbanistiques d'execucio d'obres sense llicéncia, o
sense ajustar-se al contingut de la mateixa, els técnics directors, I'empresatri i el propietari
promotor.

2. Quan es tracti de parcel-lacions que contravinguin alld que es disposa en aquest
planejament seran responsables les persones que hi intervinguin com a tecnics, propietari
del sol, promotors i empresaris.

Article 92

1. La quantia de la multa es graduara en funcié de la gravetat de la infracci6, l'entitat
economica del fet, la reiteracié de l'infractor i el grau de culpabilitat de cada un d'ells.
Tindran, en principi, el caracter de greus les vulneracions d'aquestes normes que
impliquin la parcel-laci6 o l'edificacid6 de terrenys objectivament inedificables, pels
propietaris particulars, per estar afectes a sistemes generals.

2. La qualificacié i tipificaci6 de les infraccions urbanistiques, aixi com l'import de les
sancions economiques aplicables, sera la definida en la seccié 5 del Decret legislatiu
1/1990.
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CAPITOL 11l
Cataleq del patrimoni arquitectonic historico-artistic tipic o tradicional

Article 93
1. D'acord amb el Reglament de planejament, s'haura de formar un cataleg de les
construccions o edificis d'interes artistic, historic, arqueologic o tipic i dels llocs i elements
naturals d'interés.
Aquest cataleg haura de comprendre almenys els edificis i llocs objecte de proteccio per la
legislacio sobre el patrimoni artistic i cultural i els espais naturals protegits i els edificis
gualificats com a monumentals per aquestes normes subsidiaries.
Aquest cataleg sera complementari del planejament especial corresponent, d'existir
aguest i, en tot cas, ho sera de les normes subsidiaries.
2. La inclusi6 d'un edifici en el cataleg pot implicar la prohibicié d'enderrocar-lo,
transformar-lo o de canviar-ne les caracteristiques, tant de I'edifici com del seu entorn
ambiental, 0 només la proteccié de certs elements i cossos d'edifici. Només es poden
realitzar obres de restauracié i conservacio i autoritzar usos adients als valors que es
pretenen protegir. Els plans especials i el cataleg podran establir una regulaci6 meés
concreta de les determinacions de les normes sobre aquests aspectes i establir nivells
diferents de proteccio.
3. De manera transitoria, en tant el cataleg no estigui aprovat i pel que fa als edificis que
figuren ja catalogats en les Normes subsidiaries i complementaries de planejament de
I'ambit de competéencia de la Comissid d'Urbanisme de Tarragona, que sén els que
segueixen:
C.1 Centre historic.
C.2 Placa Major.
E.1 Església parroquial.
E.2 Ermita de I'Abellera.
E.3 Església del Castell.
S'admetran només a tramit, expedients complerts, informats pel tecnic municipal i
referents a monuments i conjunts historico-artistics. La resta dels temes es veuran només
com a consulta i seran per tant optatius i no objecte de recurs per part de l'administrat.
La documentacio minima necessaria per tramitar els expedients sera la seguent:
- Copia de la sol-licitud a I'Ajuntament
- Planol de situacio
- Informe de l'arquitecte municipal
- Dos projectes complerts i visats, amb les facanes dibuixades i també les contigues.
- Dos jocs de fotografies en color, comprensives d'allo que afecti la llicéncia.
- En el cas de reformes, s'enviaran planols i descripciéo de l'estat actual i de l'estat
posterior.
- En tot moment l'interessat podra presentar altres dades d'interés, aixi mateix la comissio
tecnica podra demanar en qualsevol moment documentacié complementaria.
L'arquitecte dels Serveis territorials de la Comissi6 de Cultura de la Generalitat
inspeccionara d'ofici les obres en el BIC (bé d'interés cultural), per tal de comprovar que
s'ajusten a l'acord pres per la comissié tecnica (CT) fent constar el seu seguiment a
I'expedient obert a I'efecte i donant-ne compte a les reunions successives de la comissio
tecnica.
De totes les normes esmentades, es fa palés la obligatorietat que tenen els ajuntaments
de trametre els expedients objecte d'informe a la comissié técnica, degudament
complimentats a tenor d'allo que marca la llei.
4. Respecte al conjunt historico-artistic les normes en fan especial atencio, delimitant una
zona de sol urba anomenada (CHA), en la qual té especial cura dels aspectes estetics i
formals de I'edificacié contemplats en el BIC (bé d'interes cultural).
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5. Respecte als edificis, elements arquitectonics i elements mobles catalogats en I'annex
corresponent es determina el seguent:

a) La propietat d'aquests edificis esta obligada a mantenir el seu bon estat constructiu i
I'ls actual.

b) Qualsevol canvi que es vulgui fer en aquests aspectes esmentats, ha de ser comunicat
explicitament en la sol-licitud del permis d'obra corresponent, fent esment de la seva
inclusié en el Cataleg del patrimoni arquitectonic del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya.

Annex 1

Fitxes edificis/elements urbans

1- Església de Santa Maria

2- Plaga del cementiri vell

3- Placa Major

4- "Perxis" o "perxes" i porxos de la plaga Major
5- L'Abadia

6- Edifici "Cal Manolo"

7- Edifici "Cal Teodoro", "Cal Quim de Capafonts"
8- Carrer Major

9- Carrer Sant Marti

10- Carrer Costa del Castell

11- Carrer Nou del Pont

12- Carrer de Sant Antoni

13- El Planet del Pont

14- Ca I'Agusti

15- Placa la Pau o I'Ou

16- Cal Sistaré.

17- Els "perxes" de la Doreta.

18- Església de Sant Marti

19- Casa carrer I'Aigua, 2 (Cal Cervera o Cal Ferrer)
20- Casa de les monges o xalet d'en Voltes

21- Parc de la Font d'en Grau

22- El ball

23- Ermita de Sant Antoni

24- Ermita de Sant Roc

25- Ermita de I'Abellera

Annex 2
Fitxes elements arquitectonics/elements mobles
1- Font de la placa Major
2- Font del parc de la Font d'en Grau
3- Finestra medieval a la muralla
4- Creu del portal o de la Vila
5- El Portal o porta de la Vila
6- Portal del Planet del Pont o Portal del Pont
7- Pont del barranc de la Font d'en Grau
8- Arc del Ponos
9- Muralles
10- Torre
11- Creu del cami de Montblanc
12- Mur del sanatori
13- Pont del barranc de la carretera
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14- Creu del cami de Reus o de Ca I'Andreu
15- Porta de pedra

16- Torre del campanar

17- Portalada de l'església

CAPITOL IV
Disposicions transitories

Article 94
Els edificis i usos situats als sols reservats a sistemes i contraris a aquests i els
disconformes amb aquestes normes queden fora d'ordenacio.

Article 95

1. Les edificacions anteriors a aquestes normes que sobrepassin les condicions
d'edificabilitat establertes en aquesta normativa (especialment altura, profunditat i
ocupacid) i no afectades pel que disposa l'article anterior, podran ser objecte d'obres de
consolidacio, reparacid, modernitzacio i millora de les seves condicions higieniques o
estétiques, pero no d'augment de volum.

2. Quan es procedeixi a l'enderrocament, l'aprofitament del sol haura de fer-se amb
subjeccié a les condicions d'edificabilitat i Us establertes en aquesta normativa.

Article 96

Les industries agropecuaries que, en virtut de la qualificacié del sol continguda en
aguestes normes, resulten situades en sol no urbanitzable podran continuar realitzant les
seves activitats, perd no podran ampliar-les més que un maxim d'un 15% sobre
I'edificabilitat actual, queda exclos d'aquesta possibilitat I'explotacio situada a la partida de
"La Creu", prop del cementiri, per provocar males olors sobretot a I'estiu.

CAPITOL V
Disposicions finals

1. Aprovades definitivament aquestes normes subsidiaries quedaran derogats
automaticament:

- La delimitacié de sol fins ara vigent

- Tots els plans parcials, aprovats definitivament amb anterioritat a aquestes normes, sigui
quin sigui el seu grau d'execucio.

2. Es fa constar l'aplicabilitat directa de les normes del Pla d'espais d'interés natural
(PEIN) en I'ambit del terme municipal de Prades inclos en el pla.
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